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After industrialization, the rapid population growth in cities led to an imbalance in housing supply and
demand. As a result, low-income groups constructed their own houses on public lands, introducing the
concept of “gecekondu” or squatters into the Turkish planning literature. These squatters, which evolved
into socio-economically and spatially problematic urban zones, have become the focus of legal regulations
and urban regeneration practices. Although urban regeneration aims to renew deteriorated urban fabric and
address the housing needs of low-income groups, the urban form it produces often contradicts these
objectives. Today, climate change, rapid urbanization, destruction of natural areas, and high-density, high-
rise vertical development models contribute to heat absorption in cities, thereby triggering the formation of
urban heat islands. This study is based on the assumption that the Saraycik Urban Regeneration Project has
contributed to the formation of an urban heat island. Accordingly, it examines the impact of changing urban
morphology on urban heat island formation before and after the regeneration by employing GIS-based
remote sensing methods, including LST, NDVI, and NDBI analyses. The findings reveal that, as a result
of urban regeneration projects, increased building density and impervious surfaces, the reduction of natural
areas, and the proliferation of high-rise structures intensify the urban heat island effect. In the face of climate
crises, improving urban quality of life requires that urban transformation be addressed not only in terms of
its socio-economic and spatial impacts but also through its environmental dimensions, integrating climate-
sensitive and sustainable approaches into project design.
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Sanayilesme sonrasi kentlerde artan niifusun konut arzinin saglanamamast, orta ve diigiik gelir grubunun
hazine arazileri iizerine kendi konutunu insa etmesi ile sonuglanmis ve Tiirkiye planlama literatiiriine
“gecekondu” kavramu girmistir. Sosyo-ekonomik ve mekansal olarak kentin sorunlu bolgelerine doniigen
gecekondu alanlari, yasal diizenlemeler ile kentsel doniisim uygulamalarinin konusu olmustur. Kentsel
doniisiim temelde kohnelesen kent dokusunun yenilenmesi ve diisiik gelir grubunun konut sorununu
¢ozmeyi hedeflese de yarattig1 kentsel doku temel amaciyla gelismektedir. Gilintimiizde iklim degisikligi,
hizli kentlesme, dogal alanlarin tahribi, yiikksek yogunluklu ve yiiksek kath dikey yapilagsma modeli,
kentlerde 1sinin emilmesine neden olurken kentsel 1s1 adas1 olusumunu tetiklemektedir. Arastirma Saraycik
Kentsel Doniisiim Projesi’nin kentsel 1s1 adas1 olusumunu tetikledigi varsayimina dayanmakta olup, bu
amagla doniisiim projesinin oncesi ve sonrasi donemlerde degisen kent morfolojisinin kentsel 1s1 adasi
olusumuna etkisini incelemek amaciyla GIS tabanl uzaktan algilama y&ntemler kullanilarak LST, NDVI
ve NDBI analizleri yapilmistir. Arastirma bulgulari, kentsel doniisiim projelerinin sonucunda yapi
yogunlugu ve sert zeminlerin artigi, dogal alanlarin azalmasi, yiiksek katli yapilasmanin alanda artmasinin
kentsel 1s1 adas etkisini arttirdigim ortaya koymaktadir. Tklim krizinin karsisinda kentsel yasam kalitesinin
arttirilmas1 amaciyla kentsel doniisiimiin sosyo-ekonomik ve mekansal dokuya etkisi kadar gevresel
boyutlari ile de ele alinmali, projeler iklime duyarli, siirdiiriilebilir yaklagimlarla entegre edilmelidir.
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INTRODUCTION

In Tiirkiye, during the period of planned development following World War II regarded as an
indicator of modernity, urban infrastructure and housing investments played a significant role (Tekeli,
1982). With the acceleration of urbanization in the 1950s, imbalances between housing supply and
demand led low-income groups to produce housing through informal and illegal means. As a result, a
new housing typology known as “gecekondu” (squatter housing) rapidly increased in urban areas, and
qualitative problems were added to the quantitative housing deficit (Tekeli, 2012). Unlike global
examples, in Turkey, providing housing for the lower-income group has never been a priority for the
public sector, and no housing policies have been developed in this context. Squatter areas with unhealthy
living conditions provided a temporary solution to the quantitative housing problem, but they raised
debates regarding the quality of housing. Subsequent legal regulations, instead of deterring the
production of squatter settlements, legitimized this illegal production and transformed it into a tool for
profit and investment. Throughout history, the housing problem in Turkey has not been solely related to
the level of housing production. The lack of an economically affordable housing stock that meets the
needs of different income groups, the inability of production levels to address the needs of all segments
of society, and the failure to provide economically accessible housing for the lower-income group have
all contributed to the rapid increase in the number of squatter settlements. These areas, which became
socio-economically and spatially segregated from the city, have been regarded as problematic zones in
the history of Turkish urbanization. With the adoption of neoliberal discourses and a construction-led
economic model, squatter housing areas were brought to the center of urban regeneration projects
(Balaban, 2011; Korkmaz & Balaban, 2020). During this period, the construction sector was accepted
as a core sector of the economy due to its employment-generating capacity, its ability to absorb surplus
value, and its strong linkages with other sectors, leading cities to enter a phase of rapid urban
development (Balaban, 2016).

In Ankara, the urban regeneration process gained significant momentum particularly after the
2000s as a result of legislative arrangements. Initiated in eight districts with high concentrations of
squatter housing areas, such as Cankaya, Altindag, and Mamak, this process was reinforced by
regulations including Law No. 5104 on the Northern Ankara Entrance Project and Law No. 5393 on
Municipalities, which expanded the authority of local governments. During the same period, the
expansion of the TOKI' powers in planning and land management helped overcome financial and
bureaucratic barriers, enabling the number of regeneration projects to double within a short time
(Korkmaz & Balaban, 2020). While urban regeneration projects aimed to achieve socio-economic,
spatial, and environmental improvement in squatter housing areas, legal transformations and the transfer
of authority turned these projects into instruments of rent generation, attracting both public and private
sector interest (Uzun, 2006). As housing transformed into an investment tool, environmental impacts
were overlooked, and urban space was rapidly concreted. While the pressure of built environment
production on the natural environment triggers the formation of urban heat islands, it also negatively
affects quality of life. The urban heat island effect, which highlights the temperature difference between
urban areas and their surrounding natural environments, is influenced by changes in urban morphology.
Although urban regeneration initially sought to address the housing problems of middle- and low-
income groups, the sustainability of the newly created urban spaces has been frequently debated in the
literature (Acevedo-De-los-Rios et al., 2025; Korkmaz & Balaban, 2020; Ricciardelli & Raimo, 2023).
Today, the success of urban regeneration projects is evaluated not only in terms of social, economic,
and spatial improvements but also in terms of resilience to the global climate crisis.

This research evaluates the hypothesis that the morphological changes resulting from the Saraycik
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Urban Regeneration Project have increased the impact of urban heat islands. This study aims to evaluate
the urban heat island effect of increasing density and permeable surface and the decrease in natural areas
GIS- based methods in Saraycik Urban Regeneration Project. The failure of this capability to function,
the progress of the transformation process, and the temporal change analysis are being conducted as
percentages. The study examines how a rural area has been transformed into a regular neighborhood
through a settlement transformation process. The research analyzes how this transformation process has
been superficially affected by changes in land cover and land use. This orientation, the primary aim of
which is not to beautifully identify Urban Heat Island improvement by comparing it with an external
rural reference area, but rather to reveal the temporal temperature changes of project development
growth. Following the introduction, the theoretical background section presents the literature on the
relationship between urban regeneration and urban heat islands. The methodology section then describes
GIS-based remote sensing methods used to measure the urban heat island effect before and after the
Ankara Saraycik Urban Regeneration Project. The fourth chapter presents the findings obtained from
the GIS-based analyses, and the evaluation and conclusion section discuss these findings in relation to
the literature and offers policy recommendations for making urban regeneration projects climate-
sensitive.

THEORETICAL BACKGROUND: THE PROCESS OF SQUATTER SETTLEMENT,
URBAN REGENERATION, AND THE URBAN HEAT ISLAND EFFECT

Like all countries in the world after World War II, Turkey underwent a rapid urbanization process
due to the impact of industrialization. While countries involved in the war developed housing policies
to eliminate the destruction and fill the resulting housing shortage, Turkey, relatively protected from the
physical devastation of the war, faced a housing shortage problem due to increased urban population
growth through migration. In the 1950s, the failure to balance housing supply and demand resulted in
the illegal construction of housing by low-income groups, giving rise to the concept of squatter
settlements (Tekeli, 2012). The lack of social housing production by the state, insufficient housing loans,
and the inability to provide affordable land and housing finance models resulted in low-income groups
solving their housing problems by illegally constructing houses on state-owned lands (Tekeli, 1996).
The rapid increase in the number of squatter settlements until 1950 made it necessary for municipalities
to take measures to solve the housing problem. Although housing production was included among the
mandatory duties of municipalities with the Municipalities Law enacted in 1951, it could not be
implemented (Coban, 2012; Oztop & Sekeroglu, 2016). Although squatters were seen as a socio-
economic and physical problem and efforts were made to prevent, new legal regulations actually
legalized squatters, and their number increased day by day. TOKI, established in the 1980s with the aim
of solving the housing problem of low-income groups and creating healthy living environments, has
become the sole actor in housing production by being endowed with numerous powers over time. While
ensuring social justice, protecting social order, providing equal opportunities, creating healthy living
environments, and creating flexible provision options for all income groups are the main aims of housing
policies, urban regeneration projects in squatter settlements which are socio-economically and spatially
separated from the legally developed parts of the city, have been among the applications that have
emerged with this aim. Ankara was the first city to experience urban regeneration in its squatter
settlements and in the 1980s, amnesty laws and rehabilitation zoning plan studies for squatter settlements
initiated the transformation process (Korkmaz & Balaban, 2020). Established in 1984 with the aim of
producing social housing, TOKI gained the authority to develop and implement transformation projects
in squatter settlements. In Turkey, since the year 2000, the public sector has begun to play an active role
in housing and built environment production, making urbanization and settlement activities a national
policy. Housing and built environment production have been seen as a force that reduces unemployment
and ensures economic stability. With the housing production and urban regeneration projects that
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became a government policy from the 2000s onwards, the construction of new housing has been
supported not only in vacant lots but also in built-up areas, squatter housing regions, and historically
significant areas requiring preservation (Ozdemir Sar1, 2015). Since the housing sector is seen as a tool
for revitalizing the national economy, policymakers are interested in the quantitative aspect of housing,
and efforts are made to add more housing units to the existing stock each year (Bolen, 2004). In addition,
by the 2000s, TOKI had acquired unlimited construction rights in many areas, including disaster zones,
tourism regions, and infrastructure areas. In the 2000s, when we witnessed the reflections of neoliberal
policies in the city, housing began to be presented as a means of generating rent and as a commodity.
The allocation of public lands to the private sector for tourism, housing, shopping mall, and urban
transformation projects, the distribution of planning powers to different institutions, and the expansion
of TOKI authority have displaced the holistic planning approach, encouraged the production of the built
environment and allowed the expansion of cities under the monopoly of capital (Penbecioglu, 2016).
With these practices, urban rent has become a tool for capital accumulation, while housing has been
stripped of its fundamental right to shelter and transformed into an investment tool and a commodity.
The change in housing finance models supported the production of mega-housing projects in squatter
areas, instead of just social housing (Korkmaz & Alkan Meshur, 2021). Although housing has been at
the center of discussions in the literature due to its economic and social dimensions, studies emphasizing
the pressure of construction activities on the natural environment have increased in the last twenty years,
with the rise of sustainability, climate change, and environmental issues (Landman & Du Plessis 2007;
Faraji et al., 2026; Korkmaz & Alkan Meshur, 2021; Lu & Ke, 2018; Obeng-Odoom, 2014). Contrary
to what they claim, housing projects, through the built environments they produce, alienate society from
natural life and the land, creating a social order confined to concrete areas (Korkmaz & Alkan Meshur,
2021).

In its most general definition, the urban heat island (UHI) refers to the temperature difference
between urban areas and their surrounding natural environments and is classified into four main types.
The canopy-layer urban heat island is based on near-surface air temperature measurements; the
boundary-layer urban heat island refers to temperature measurements above the average building height;
the surface urban heat island involves three-dimensional surface temperatures of urban elements such
as ground surfaces, walls, and roofs; and the subsurface urban heat island is based on soil temperatures
beneath the ground surface (Stewart & Mills, 2021). Although urban and rural areas receive similar
amounts of solar radiation, differences in the heat absorption capacities of their surfaces result in distinct
temperature patterns between the two environments. The increase of population and build-environment
have triggered the urban heat islands effect. Although socio-economic and spatial problems are being
addressed through urban transformation, environmental problems have been relegated to the
background. Changes in land-use patterns, transformations in building typologies, an increase in
reflective and heat-absorbing surfaces, and heat emitters due to population density have led to the
formation of urban heat islands (Canan & Geyikli, 2021).

All these processes have led to the formation of urban heat islands, defined as the average
temperature in cities being higher than in rural settlements and the city periphery (Theophilou &
Serghides, 2015) (Figure 1). The squatter settlements that have undergone significant spatial and
morphological changes through urban regeneration, the question of how the built environment has
changed and how the heat island effect can be minimized has become a critical issue requiring research.
While informal settlements had a morphological texture dominated by low-density, mostly single-story
buildings and permeable surfaces, the transition to a new urban fabric with increased high-rise buildings
and hard surfaces has caused significant changes in microclimate conditions. Chandler (1965), who
made one of the first climate-based city classifications in the literature, divided London into zones
according to its physiographic and structural characteristics, revealing local climate differences. Auer
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(1978), who developed this approach, proposed a classification based on land use and cover (Stewart &
Oke, 2012). The physical foundations of the urban heat island phenomenon are based on radical changes
in the energy balance of urban surfaces.

Figure 1
Spatial distribution of the urban heat island (Metlink, 2025)

© 23°C
v
5

(=}
2 22°C
@
5 o
= 21°C
&
— -3
2 20°C
@
o
E
W

" 4 - -~
S ¢ e a®Pe- ~ore
Rural Commercial Urban Suburban
ura A . A )
Suburban Residential . Residential Rural
Residential Central Business District Par Farmland

Urban areas reflect more heat than the natural environment due to building density and the
abundance of hard surfaces. As natural areas decrease, urban sprawl and the increase in impermeable
surfaces disrupt the microclimatic effect and increase the urban heat island effect (Keogh et al., 2011;
Li et al., 2011). Furthermore, rising air temperatures, also influenced by global warming, combine with
the heat island effect to negatively impact urban health (Sakar & Caliskan, 2019; Yasdiman, 2023).
Urban typology affects the duration of heat retention in the atmosphere, and increased building heights
reduce open skylights, thus increasing the heat island effect. In addition, high-rise construction hinders
natural climate control and wind flow, creating a canyon effect and contributing to warming (Canan,
2017) (Figure 2).

Figure 2
Interruption of airflow by high-density development, (Taslima et al., 2015)
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High-rise construction, along with the increased open sky ratio, the rise in heat-emitting devices
such as cars and air conditioners, the increase in heat-absorbing concrete surfaces, and dark-colored
ground surfaces, all contribute to urban warming (Ay, 2024; NIHHIS, 2026). However, increased
vegetation reduces urban heat, so the heat island effect is less pronounced in rural settlements and the



Thinking of Urban Decoding Journal (TUDEJ)

outskirts of cities. This is primarily due to the natural cooling function of plants through transpiration
and evaporation. In this context, NDVI (Normalized Difference Vegetation Index) analyses provide
important data to reveal the effects of changes in vegetation cover on urban warming (Tap¢t & Bayer
Altin, 2024). The destruction of vegetation cover due to construction directly affects the formation of
the urban heat island, while there is an inverse relationship between ground surface temperature (LST)
and NDVI values (Polat, 2020). Increased water evaporation from surfaces reduces heat absorption, and
vegetation prevents the formation of an urban heat island. Plants cool themselves and their surroundings
by releasing water, similar to how the human body cools itself through sweating. Instead of increasing
infrared radiation after absorbing solar energy, plants contribute to heat reduction through transpiration.
Transpiration in forest cover or large grasslands also increases water vapor in the atmosphere, leading
to precipitation and cloud cover, thus preventing heat island formation (NASA, 2026). According to
Keith and Meerow (2022), the urban heat island effect is influenced by several interrelated factors. These
include the widespread use of low-albedo, heat-storing materials that absorb and retain solar energy, the
lack of trees and other vegetation that limits shading and evapotranspiration, urban canyons and urban
geometry that reduce air circulation and trap heat, and waste heat generated by human activities such as
transportation, industry, and building energy use.

Urban regeneration should not only be a tool for physical renewal but also a part of the climate
change adaptation process. When transformation is carried out by considering local dynamics instead of
high-density and profit-oriented projects, it is an important tool in reducing greenhouse gas emissions
(Tugag¢ & Mahdizadeh Dalir, 2023). When looking at the sustainability performance of large-scale
projects in Turkey, it is seen that economic concerns taking precedence over ecological goals can make
the urban environment more microclimatically vulnerable. In addition, if the increase in urban density
is not balanced with social infrastructure and green space values, urban resilience to climate change
weakens (Bektag, 2022). International studies on climate change resilience strategies also support this
context. While resilience to climate change is achieved through strong social networks and institutional
collaborations, the increase in the built environment due to sprawl increases climate vulnerability.

METHODOLOGY

This research aims to analyze the impact of the built environment created by the Saraycik
(Ankara) urban transformation project on urban heat island formation using GIS. So, this research
complies with ethical guidelines. It is based on secondary data and publicly available sources, and does
not involve human participants or personal data. The selected years were chosen to represent three
critical stages of the urban transformation process: the pre-project period (2013), which reflects baseline
environmental conditions before the implementation of the urban regeneration project; the project
initiation period (2015), marking the beginning of major land-use and construction activities; and the
most recent period (2025), representing the current state of development. This temporal framework
enables a comparative assessment of environmental changes associated with the project by capturing
conditions before, during, and after its implementation. Within the scope of the research, surface
temperature (LST), Normalized Vegetation Index (NDVI), and Normalized Difference Built-up Index
(NDBI) analyses were performed separately for the years 2013, 2015, and 2025 using GIS data, and the
changes were evaluated. For this evaluation, Landsat 8 OLI/TIRS satellite images were selected from
the summer months with the highest vegetation cover and cloudless days. For surface temperature
analysis (LST), band 10 data obtained from the Landsat 8 satellite during the relevant period were used.
The accuracy of the analyses was increased by applying surface emission power corrections, and the
obtained values were converted from Kelvin to Celsius. LST is calculated using the formula LST = BT
/(1 + (A x BT/ p) % In(e), where BT is the brightness temperature recorded by the satellite, A is the
radiation wavelength, p is a constant related to Planck's constant, € is the surface emission, and In(g)
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represents the emission correction using the natural logarithm function. The values obtained were then
converted to °C using the formula T(°C) = T(K) - 273.15.

Next, NDVI analysis, which shows the vegetation density, was performed to evaluate the urban
heat island effect of surface changes. The Normalized Difference Vegetation Index adopts the principle
of plants absorbing red light (RED) and reflecting infrared radiation (NIR) (Zha et al., 2003). In this
context, NDVI is calculated with the formula NDVI = (NIR — RED) / (NIR + RED). Vegetation creates
a cooling effect in the area through transpiration and evaporation mechanisms, and NDVI is an important
indicator in measuring vegetation density (Tapci & Bayer Altin, (2024). In an area, positive NDVI
values represent vegetation density, while negative values represent built-up areas.

Finally, the ratio of building density and hard surfaces creating a warming effect in the urban
transformation area was examined with Normalized Difference Built-up Index (NDBI) analysis. NDBI
is measured with the formula NDBI = (SWIR — NIR) / (SWIR + NIR), based on the difference between
short-wave infrared (SWIR) and near-infrared (NIR) bands. Negative NDBI values indicate an increase
in natural areas, while positive values indicate an increase in construction and impermeable surfaces.
Within the scope of the research, the effects of NDBI and NDVI analyses on LST were evaluated.

The obtained data was subjected to Geographic Information Systems (GIS) based layer overlay
analyses to spatially test the linear correlation between Normalized Difference Built-up Index (NDBI)
and surface temperatures (SST). In the following "Findings and Discussion" section, the thermal
temperature change in the 2013-2025 projection was examined in relation to microclimatic studies in
the existing literature through the generated multi-temporal maps. In particular, the "heat island"
hotspots created by extreme temperature values such as 73°C detected in the analyses at the
neighborhood scale, and the potential risks of these hotspots on urban sustainability, energy-efficient
design, and ecosystem services were explained in detail. In this way, the environmental impact of
morphological transformation was presented within a scientific framework

FINDINGS

In this section, the declaration, scope, and implementation process of the Saraycik Urban
Regeneration Project are first explained. Subsequently, in order to evaluate the impact of the project on
the formation of the urban heat island, pre- and post-transformation periods are analyzed using GIS-
based remote sensing methods, including LST, NDVI, and NDBI.

Saraycik (Sincan- Ankara) Urban Regeneration Project

Sincan is located to the west of Ankara, and the Saraycik Urban Regeneration Project is situated
on the southern periphery of Sincan district. Saraycik, which gained village status in 1956, was annexed
to Sincan when Sincan was declared a district in 1983, and was included within the Sincan municipal
boundaries in 1984 (Sincan Belediyesi, 2019). The increased development activities resulting from
Sincan's population growth fragmented agricultural lands, forcing the village population, whose
livelihoods depended on agriculture and animal husbandry, to abandon their villages. New zoning
activities, the division of plots into 300 m2 sizes, and the sale of these plots have paved the way for
illegal construction, increasing the number of single or two-story illegal buildings in the area (Tekpinar,
2023) (Figure 3). Saraycik, which gained neighbourhood status in the 1980s, suffered from a lack of
infrastructure investments due to the absence of zoning plans during this period, and the low quality of
life led to the abandonment of the area. In the 1980s, urban regeneration projects began in many squatter
settlements in Ankara. The most important of these transformation projects concerning Saraycik was
the transformation of the Giiltepe (Cingin) neighbourhood in Ulus. Saraycik, which experienced
significant migration from the Cing¢in neighbourhood with the commencement of urban transformation
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in the region, was declared an urban transformation area in 2011 through a protocol signed with TOK
to prevent security problems.

The Saraycik Urban Regeneration Project, encompassing a total area of 526.5 hectares within the
boundaries of Saraycik and Ulubatli Hasan neighborhoods, was officially launched through a protocol
signed between TOKI and Sincan Municipality. Prior to the Saraycik Urban Regeneration Project, the
area contained 1,343 squatter houses and 67 commercial units. Following the project, a new built
environment was created consisting of 8—10 storey buildings, along with integrated social and technical
infrastructure areas (Tekpmar & Levend, 2024; TOKI, 2025) (Figure 4). While the population of
Saraycik was 6,415 in 2013, it increased to 22,937 by 2025 as a result of the regeneration project and
accompanying investment initiatives (TUIK, 2025). Along with the urban regeneration project, the
increase in building density led to a significant rise in housing unit prices. Between 2022, when housing
projects began to be completed, and 2025, an increase of 885.75% was observed (Endeksa, 2026). The
2023 Ankara Master Development Plan defined the area as a sub-center serving Etimesgut and Sincan.
With the planned connections to the Sincan Organized Industrial Zone and the highway network, rapid
population growth in the region is anticipated.

The Sincan Saraycik Urban Regeneration Project, chosen as the study area, has primarily
examined issues of quality of life, social cohesion, and spatial change in its literature (Aksoy & Gilizey
Kocatas, 2017; Tekpinar, 2023; Tekpmar &Levend, 2024). Research on the heat island effect generally
focuses on central areas of metropolitan cities or urban density models. However, the impact of urban
regeneration areas on the microclimate (comparative before and after) has been addressed in a very
limited number of studies.

Figure 3

Saraycik Urban Regeneration Project area: Satellite images and photographs (2013-2025), (Google
Earth Satellite Images and Tekpinar, 2023)
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Figure 4

Master plan of the Saraycik Urban Regeneration Project, (Prepared by the authors)

Evaluation of Factors Influencing the Formation of the Urban Heat Island Effect

The Saraycik Urban Regeneration Project's surface temperature analyses reveal that the project
significantly contributes to the formation of an urban heat island effect. Prior to the project, in 2013, the
neighbourhood was a squatter settlement consisting of low-rise, low-density houses with gardens and
detached homes. In 2013, the surface temperature ranged from 20°C to 40°C. By 2015, when the project
began and the squatter settlements and gardens were removed, the surface temperature (LTS) had
increased to a range of 30.1-57°C due to the soil's high capacity to absorb solar radiation. Surface
temperature is a different parameter from air temperature; hard surfaces, especially asphalt and concrete,
absorb solar radiation intensely, creating surface temperatures above 60°C. In urban areas, the low solar
reflection capacity of building materials and the high percentage of impermeable surfaces drive
temperature values to peak levels. Long-term analyses confirm that urban growth directly affects ground
surface temperatures, posing a significant obstacle to sustainable urbanization (Figure 5).

In 2025, when the urban regeneration project is largely completed, temperature zones ranging
from 40.1 to 73°C covers the entire neighbourhood. This thermal load, particularly on the 8-10 story
high-rise blocks constructed as part of the transformation, is a typical example of the "urban canyon"
effect described in the literature. The narrowing of building distances between high-rise structures also
reduces wind circulation, i.e., its cooling effect, causing heat to become trapped between buildings. It
has been determined that the temperature increase in Saraycik is related not only to horizontal concrete
construction but also to the vertical building geometry. The maximum heat island effect is observed to
peak in densely populated areas where the distance between buildings is reduced and sky visibility is
restricted. The 8-10 story, contiguous blocks built in Saraycik have created a heat trap situation by
reducing skylight values, causing solar radiation to remain on the surface. When building heights and
spacing interrupt wind corridors, the self-cooling potential of the urban area completely collapses. The
peak temperatures of 73°C detected in the analyses provide numerical evidence of the cumulative
warming created by this urban canyon structure and the narrowing open spaces.
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Figure 5

Land Surface Temperature (LST) analysis of the Saraycik Urban Regeneration Project area, (Prepared
by the authors)
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The change in land cover due to the urban regeneration project has altered the thermal energy
balance of the urban ecosystem. There is a strong negative relationship between surface temperature and
vegetation density (NDVI), and the destruction of vegetation increases radiation absorption on the
surface, triggering a temperature increase. Before 2015, the informal settlements in the area, due to their
physical structure consisting of low-rise buildings with high permeable surfaces and abundant green
areas, acted as a natural cooler. However, the high-density, high-heat-capacity construction after the
project has caused an increase in surface temperature. The increased temperature in the Saraycik Urban
Regeneration Project area is not only a result of construction but also a consequence of the destruction
of the urban cooling capacity. Before the regeneration, plants balanced the surface temperature through
transpiration and evaporation, while large private gardens and open wooded areas between
neighbourhoods resulted in positive NDVI values. As emphasized in the literature, thermal stress is
lower in areas with high healthy plant density (range 0.3-0.6). Analyses conducted in 2025 revealed that
the vegetation in the neighbourhood center had almost completely disappeared. High-rise blocks and
concrete floors, replacing private gardens, had reduced NDVI values to 0.1 and below. (Figure 6).
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Figure 6

Vegetation Density (NDVI) analysis of the Saraycitk Urban Regeneration Project Area, (Prepared by
the authors)

The urban regeneration project has led to a decrease in green spaces while simultaneously
increasing hard surfaces and building density. Scientific research based on Landsat data has revealed
that impermeable surface areas such as concrete and asphalt are a much stronger and more decisive
indicator of surface temperature prediction compared to vegetation indexes (NDVI). NDBI analysis is
an indicator used to determine the proportion of impermeable surfaces (asphalt, concrete, roofs, etc.) in
urban areas, and the soil surfaces in the neighbourhood before 2015 have largely been replaced by
concrete and asphalt surfaces by 2025. NDBI values of 0.35 and above (red areas) indicate artificial
areas where heat is trapped due to impermeable surfaces. According to the analysis results, the locations
of high-rise buildings with the highest NDBI values coincide with the hot spots on the surface
temperature (LTS) map. The high NDBI values obtained in the Saraycik example prove that the vertical
construction, which replaced the low-density, garden-style old settlement pattern in the region, has
transformed into a structure with a high thermal mass that absorbs solar radiation (Figure 7).

11
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Figure 7

Impervious Surface Ratio (NDBI) analysis of the Saraycik Urban Regeneration Project Area, (Prepared
by the authors)

LEJANT
[Jesiasaa Suan

LEJANT

[Jcatisma Simin

2025 NDRI
-lllKN).]S
Elossoss .
- T

CONCLUSION

Urban regeneration is mostly associated with illegal, informal settlement areas and aims at the
socio-economic and physical development of aging, risky, and deteriorated urban fabric. This study,
which examines the microclimatic impacts of the Saraycik Urban Regeneration Project, reveals that
urban regeneration is not limited to socio-economic and physical effects alone. While urban regeneration
projects target physical and socio-economic development, the resulting morphological changes can
disrupt microclimatic balance. Urban regeneration projects, which exert pressure on the natural
environment in urban peripheries or rural areas, tend to urbanize rural fabric while converting urban
voids into built surfaces.

The 526-hectare area within the boundaries of Saraycik and Ulubatli neighborhoods was declared
the Saraycik Urban Regeneration Project Area to achieve the socio-economic and physical
transformation of existing informal settlements. During the transformation process, the focus was
primarily on socio-economic and physical structures, while environmental impacts were overlooked.
However, challenges such as climate change, water scarcity, and food security necessitate the integration
of sustainability- and environment-focused approaches into planning decisions at all scales.

This study evaluates the impact of the Saraycik Urban Regeneration Project on urban heat island
formation using GIS-based analyses, including LST (Land Surface Temperature), NDVI (Normalized
Difference Vegetation Index), and Normalized Difference Built-up Index. It discusses the effects of
vegetation cover and impervious surfaces on urban surface temperature increases. Findings indicate that
the urban regeneration project altered the thermal characteristics of the area and that changes in urban
morphology significantly affect local temperatures. In 2013, when informal settlements still existed,
building density and impervious surfaces were lower, distances between buildings and vegetation cover
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were higher, and surface temperatures ranged from 20°C to 40°C. By 2015, with the removal of squatter
housing and loss of existing green spaces, temperatures began to rise, and by 2025, when construction
is largely completed, temperatures are projected to range between 40.1°C and 73°C. This change is
attributed to higher heat absorption by concrete and asphalt surfaces and the reduction of open spaces
due to vertical development. Vegetation, which was dominant in the neighborhood in 2013, also
significantly decreased following the regeneration project. Prioritizing ecological values in urban areas
is critical for enhancing quality of life and maintaining thermal balance.

This study has certain limitations that should be considered when interpreting the findings. The
analysis was based on a single cloud-free Landsat image for each selected year (2013, 2015, and 2025),
representing the pre-project, project initiation, and current stages of the urban regeneration process.
Although all images were acquired during the summer season to ensure seasonal consistency and
facilitate temporal comparison, the use of a single image for each period does not capture daily and
seasonal variability in land surface temperature and spectral indices. Therefore, the results should be
interpreted as representative snapshots of the selected time periods rather than continuous temporal
dynamics. Future research could improve the robustness of the findings by incorporating multi-temporal
and multi-season satellite imagery to better account for temporal variability.

The urban heat island effect can be mitigated through a range of strategic planning approaches,
from large-scale planning decisions to small-scale interventions. Strategies include planning land use
according to climatic conditions, preserving natural areas and increasing vegetation diversity,
determining minimum green areas in projects, limiting impervious surfaces, creating natural ventilation
corridors, optimizing building orientation and shading strategies, designing urban greenery and green
corridors, implementing green roofs and walls to reduce heat-retaining hard surfaces, reducing waste
heat from air conditioning, vehicles, and other electronics, applying water-sensitive design to create
cooling through evaporation, improving building insulation to enhance energy efficiency and reduce
heating and cooling demand, using highly reflective colors and surfaces to prevent heat absorption,
increasing shading in public spaces, and preparing heat action plans. Integrating climate-sensitive
planning criteria into urban regeneration projects is crucial, as ignoring them may cause environmental
costs that negatively affect urban life quality. Incorporating GIS-based analyses into planning processes
and assessing environmental impacts before implementation is essential for designing sustainable and
resilient urban spaces.
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Bu makale, ofis binalarinda dogal ve mekanik havalandirma sistemlerinin i¢ mekan hava kalitesi tizerindeki etkilerini
deneysel olgiimler ve kullanici memnuniyeti verileri dogrultusunda degerlendirmeyi amaglamaktadir. Arastirma, yogun
kullanici kapasitesine sahip Konya Selguklu Belediyesi Hizmet Binasinda yiiriitiilmiis ve farkli kullanim 6zelliklerine sahip
dort ofis 6rneklem olarak se¢ilmistir. Caliyma kapsaminda yaz ve kig dénemlerinde sicaklik, bagil nem, karbondioksit
(CO2) ve PM2.s konsantrasyonlar1 6lgiilmis, i¢ ortam verileri dis ortam hava Kkalitesi ile karsilastirilmistir. Ayrica 33
calisanin katilimiyla gergeklestirilen memnuniyet anketi araciligtyla fiziksel ¢cevre kosullari ile kullanict sagligi ve konforu
arasindaki iliski incelenmistir. Bulgular, ki déneminde sicakliklarin &nerilen konfor sinirlarini astigini, bagil nemin ise
%30’un alta diiserek kuru i¢ ortam kosullar1 olusturdugunu gostermektedir. Kullanici yogunluguna bagl olarak bazi
ofislerde CO: diizeyleri 1000 ppm sinirin1 agmis, en yiiksek deger 1835 ppm olarak 6lgiilmiistiir. Kis aylarinda dis ortam
kaynakli PMo..s kirliliginin i¢ ortama yansidigi, yaz déneminde ise mekanik filtreleme sayesinde partikiil seviyelerinin
azaldig1 belirlenmistir. Dogal havalandirmanin uygulandigi ofislerde pencere agilmasiyla CO: konsantrasyonlarmin hizla
diistiigii ve kirleticilerin etkin bigimde uzaklastirildig: tespit edilmistir. istatistiksel analizlerde sicaklik ile CO. arasinda
orta diizeyde pozitif korelasyon bulunmus, kullanic1 yogunlugunun her iki parametreyi de artirdigi goriilmiistiir. Anket
sonuglarma gore calisanlarin %66,8’i i¢ mekan hava kalitesinden memnun olmadigini belirtirken, en yaygin saglik
sikayetleri yorgunluk, bas agris1 ve burun tikanikligi olmustur. Katilimeilarin %72,7’sinin bina disina ¢iktiktan sonra
semptomlarinin azaldigini ifade etmesi, Hasta Bina Sendromu riskini desteklemektedir. Sonug olarak, kamu binalarinda i¢
mekan hava kalitesinin iyilestirilmesi i¢in dogal havalandirmanin desteklenmesi, CO. sensorlii talep kontrollii
havalandirma sistemlerinin uygulanmasi ve kullanici odakli isletme stratejilerinin gelistirilmesi onerilmektedir.
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GIRIS

Insanlar yasamlarmin biiyiik bir boliimiinii kapali ortamlarda gecirmektedir ve &zellikle ofis
binalar1 ¢alisanlarin uzun siire bulundugu i¢ mekanlar arasinda 6nemli bir yere sahiptir. Ofis yapilarinda
kapali alana maruz kalma siiresi giinliik 8 saatin tizerindedir (Cheng vd., 2022). Bu nedenle i¢ mekan
hava kalitesi, calisanlarin sagligi, konforu, bilissel performansi ve is verimliligi iizerinde dogrudan etkili

olan temel cevresel faktorlerden biri olarak kabul edilmektedir. Ayrica i¢ ortam algisinda da 6nemli bir
paya sahiptir (Pei vd., 2024).

Kabul edilebilir i¢ mekan hava kalitesi ASHRAE 62.1-2022 standardinda, yetkili kurumlar
tarafindan belirlenen zararli konsantrasyonlarmm bulunmadigi ve kullanicilarin %80’den fazlasinin
memnuniyetsizlik ifade etmedigi hava olarak tanimlanmaktadir (ASHRAE, 2022). i¢ mekan hava
kalitesi, termal parametreler, kirletici konsantrasyonlari ve havalandirma performansi gibi bir¢cok faktor
ile dogrudan iliskilidir. I¢ mekan hava kalitesi; i¢ ortam sicaklig1 (T), hava hareket hiz1, bagil nem (RH),
havada asili partikiil madde (PM), ugucu organik bilesikler (VOC), karbondioksit (CO.),
karbonmonoksit (CO), azot oksitler (NOx), ozon (Os), kiikiirtdioksit (SO2), radon, formaldehitler
(HCHO) ve havada bulunan bakteri sayilarinin 6l¢iim verileri kullanilarak degerlendirilebilinir. Hava
kalitesi, sadece havalandirma oranryla degil, kirletici kaynaklar1 ve filtrasyon sistemlerinin etkinligiyle
de belirlenmektedir. I¢ mekan hava kalitesinin yeterli kosullar1 saglamadigi durumlarda insan saglig
olumsuz etkilenmektedir. Yorgunluk, alerji ve enfeksiyon gibi ¢esitli semptomlara sebep olan olumsuz
ic mekan hava kalitesi, sinir degerlerin asilmasi durumunda zehirlenme vakalara bile sebep
olabilmektedir (Bulut, 2012). Diisiik PM..s seviyeli ofislerde calisanlarin biligsel becerilerde %56
oraninda daha iyi performans gosterdigi tespit edilmistir (Zhou vd., 2023). Hava kalitesinin erkek
caliganlar lizerinde, verim agisindan daha etkili oldugunu gosteren ¢aligmalar bulunmaktadir. (Arata ve
Kawakubo, 2022). Ayrica partikiil konsantrasyonu, diisik nem ve psikolojik stresin "Hasta Bina
Sendromu" (SBS) semptomlariyla (yorgunluk ve bas agris1) iliskili oldugu ¢esitli caligmalarda
dogrulanmistir. (Azuma vd ,2022; Nezis vd.,2022). Dis mekandaki PM..s kirliliginin i¢ mekéana sizarak
i¢c hava kalitesini dogrudan etkiledigi; kirliligin yliksek oldugu bolgelerde mekanik havalandirma ve
uygun filtrasyonun zorunlu hale geldigi belirtilmektedir (Jones vd., 2021, Li vd., 2023). CO2 ve PMa.s
acisindan diger binalara kiyasla daha iyi performans sergileyen Yesil Sertifikali binalarin, kullanilan
malzemeler nedeniyle yiiksek VOC seviyelerine sahip olabilecegi yoniinde raporlar bulunmaktadir.
(Wu vd., 2021). Yapilan baska bir ¢aligmada ise sicakligin yari-ugucu organik bilesikler (SVOC)
iizerinde havalandirmadan daha etkili bir faktor oldugu gozlemlenmistir (Domhagen vd., 2024; Li vd.,
2022).

Ofislerde havalandirma sistemleri incelendiginde dogal havalandirmanin klimali sistemlerle
entegre edildigi karma sistemlerin, tamamen sartlandirilmig binalara gore belirgin sekilde daha az enerji
tiikettigi ve termal konforu artirdig: tespit edilmistir (Veloso vd., 2023). Ofislerde tavan vantilatorleri
ve masa tipi fanlarin kullanimi, konforu bozmadan ciddi enerji tasarrufu saglamaktadir (Kent vd., 2023).
Dogal havalandirma verimliliginin pencere tipi, aciklik oran1 ve mobilya diizeni gibi parametrelere
dogrudan bagli oldugu tespit edilmistir (Yin vd., 2023). Gece yapilan dogal havalandirmanin sogutma
yiikiinii azaltmada etkili oldugu, ancak iklim degisikligi ve sicak dalgalar1 nedeniyle bu sistemlerin faz
degistiren malzemeler (PCM) veya mekanik sistemlerle desteklenmesi gerektigi vurgulanmaktadir
(Amaripadath vd., 2023; Tamer vd., 2023). Bunlarla birlikte deplasmanli havalandirmanin, partikiil
maddelerin dikey katmanlagmasini saglayarak hava degisim hizlarinda karma havalandirmaya gore daha
iyi sonuglar verdigi tespit edilmistir (Liu vd., 2022). Ayni sekilde CO: bazli talep kontrollii sistemlerin,
doluluk tespitiyle birlestirildiginde enerji kullaniminda %15-20 verimlilik sagladigi saptanmistir
(Hobson vd., 2023; Wu vd., 2023).

Bunlarla birlikte endiistriyel olmayan yapilarda i¢c mekén hava kalitesinin yalnizca kirletici

19



Ofis Binalarinda I¢ Mekdn Hava Kalitesinin Ol¢iimler ve Kullanici Algist Uzerinden Degerlendirilmesi: Konya
Selcuklu Belediyesi Hizmet Binasit Ornegi

konsantrasyonlartyla degerlendirilmesinin yeterli olmadigi, kullanicilarin algilart ve memnuniyet
diizeylerinin de 6nemli bir gosterge oldugu kabul edilmektedir. Bu nedenle ASHRAE bagta olmak tizere
uluslararasi standartlar, kabul edilebilir i¢ mekan hava kalitesini yalnizca kirletici sinir degerleriyle
degil, aym1 zamanda kullanicilarin biiyilk ¢ogunlugunun ortamdan memnun olmasi kosuluyla
tanimlamaktadir. Bu yaklasim, fiziksel Ol¢iimler ile kullanici degerlendirmelerinin birlikte ele
alinmasinin gerekliligini ortaya koymaktadir.

Bu c¢aligma kapsaminda, Konya Selguklu Belediyesi hizmet binasinda farkli kullanim
ozelliklerine sahip dort ofiste i¢ mekan hava kalitesi degerlendirilmistir. Dogal havalandirmali ve dogal
havalandirmasiz ofislerde, yaz ve kig donemlerinde sicaklik, bagil nem, karbondioksit (CO:) ve ince
partikiil madde (PM..s) parametreleri dakikalik araliklarla 6l¢iilmiis; ayni donemlerde dis ortam hava
kalitesi verileri en yakin hava kalitesi izleme istasyonundan temin edilerek i¢ ve dis ortam iligkisi
incelenmistir. Olciimler sirasinda kullanici yogunlugu, temizlik faaliyetleri ve dogal havalandirma
uygulamalar1 gibi i¢ ortam hava kalitesini etkileyen degiskenler kayit altina alinmistir. Ayrica 6lglim
yapilan ofislerde ¢alisanlara uygulanan memnuniyet anketi ile kullanicilarin termal konfor algilari,
saglik semptomlar1 ve i¢ mekan hava kalitesine iliskin degerlendirmeleri belirlenmistir. Arastirmanin
temel amaci, ofis binalarinda dogal ve mekanik havalandirma kosullarinin i¢ mekan hava kalitesi
iizerindeki etkilerini deneysel veriler ve kullanici goriisleri dogrultusunda degerlendirmek, dlgiilen hava
kalitesi parametreleri ile kullanici memnuniyeti arasindaki iliskiyi ortaya koymak ve elde edilen bulgular
dogrultusunda enerji verimliligini de gozeten uygulanabilir iyilestirme Onerileri gelistirmektir. Bu
yoniiyle ¢alisma, kamu binalarinda i¢ mekan hava kalitesinin iyilestirilmesine yonelik tasarim, isletme
ve havalandirma stratejilerinin gelistirilmesine katki saglamay1 amacglamaktadir.

YONTEM

Calisma Alam

Bu ¢alismada, kamu tipi ofis yapilarinda i¢c mekan hava kalitesinin degerlendirilmesi amaciyla
Konya ili Selguklu ilgesinde bulunan Sekil 1 ‘de i¢ ve dig fotograflar1 verilen Selguklu Belediyesi
Hizmet Binas1 6rnek yapi olarak secilmistir. Yapi, yaklasik 700.000 kisiye hizmet veren ve aylik
ortalama 20.000 ziyaret¢i agirlayan Konya’nin en yogun kullanilan kamu yapilarindan biridir.
Biinyesinde farkli biiyiikliiklerde, farkli kullanici yogunluklarinda ve farkli havalandirma 6zelliklerine
sahip ¢ok sayida ofis bulunmasi nedeniyle arastima kapsaminda uygun bir Orneklem alam
olusturmustur.

Sekil 1
Ofis binast ornek ¢alisma alani olarak segilen Sel¢uklu Belediyesi Hizmet Binasi dis ve i¢ fotograflar

RS
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Caligma alaninin bulundugu Konya ili, Képpen—Geiger iklim siniflandirmasina goére yar1 kurak
step ikliminin (BSk) etkisi altindadir. Kentte yazlar sicak ve kurak, kislar ise soguk ve nispeten yagish
gecmektedir. Ortalama yillik yagis miktar1 329,7 mm olup Tiirkiye ortalamasimin altindadir. Yillik
ortalama gilineslenme siiresi 7,4 saat olarak belirlenmistir. Konya’da hakim riizgar yoni kuzey ve
kuzeydogudur. Ancak kentin topografik yapisi ve sanayi bdlgelerinin konumu nedeniyle 6zellikle kig
aylarinda hava Kkirleticilerinin sehir {izerinde birikme egilimi gdstermesi dis hava kalitesi acisindan
onemli bir risk olugturmaktadir. Selguklu Belediyesi Hizmet Binasi bodrum katla birlikte toplam bes
kattan olugmakta olup 20.919 m? insaat alanina sahiptir. Yapida merkezi iklimlendirme sistemi
kullanilmakta, ¢alisma saatleri igerisinde %100 temiz hava ile beslenen klima santralleri
calistirilmaktadir. Bununla birlikte baz1 ofislere agilabilir pencereler araciligiyla dogal havalandirma da
saglanabilmektedir.

Arastirma Tasarim

Arastirmada deneysel saha olgiimleriyle kullanici memnuniyet anketi birlikte kullanilmistir.
Caligma kapsaminda farkli kullanim 6zelliklerine sahip Sekil 2’de plan diizleminde gosterimi yapilan
dort ofis belirlenmistir:

M1: Basin ve Yayin Mudiirliigii Personel Ofisi  : 44m?, 6 kisi ¢alisan
M2: Mali Hizmetler Miidiirligi (Emlak Vezne) : 349m?, 27 kisi ¢alisan
M3: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Yonetici Ofisi: 52 m, 1 kisi ¢alisan
M4: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Personel Ofisi: 64 m7 kisi calisan

Sekil 2

Secilen ofislerin plan diizleminde gosterimi
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Ofislerin se¢iminde kullanici yogunlugu, hacim biiyiikliigii ve dogal havalandirma durumu
dikkate alinmigtir. M1 ofisi dogal havalandirma imkénina sahip olmayan bir ¢aligma alaniyken, M2, M3
ve M4 ofislerinde agilabilir pencereler araciligiyla dogal havalandirma yapilabilmektedir. Arastirmada
mevsimsel farkliliklarin ~ belirlenebilmesi amaciyla Olgiimler kis ve yaz donemlerinde
gergeklestirilmigtir. Kig donemi dlglimleri 28 Kasim—12 Aralik 2022 tarihleri arasinda, yaz dénemi
dlgiimleri ise 29 Mayis—11 Haziran 2023 tarihleri arasinda yapilmustir. Olgiim tarihleri belirlenirken
belediye hizmet binasinin en yogun kullanildigi emlak vergisi 6deme donemleri dikkate alinmustir.

I¢c Mekan Hava Kalitesi Ol¢iimleri

Ic mekan hava kalitesi dl¢iimlerinde iki adet PCE-AQD 20 model partikiil saymm cihazi
kullanilmigtir. Cihazlar sicaklik (T), bagil nem (RH), karbondioksit (CO.) ve ince partikiill madde
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(PMa2.5) parametrelerini es zamanli olarak 6lgebilmektedir. Cihazin teknik 6zellikleri incelendiginde CO:
oOl¢tim araliginin 0—10.000 ppm, sicaklik dl¢tim araliginin 0-50 °C, bagil nem 6l¢iim araliginin %5-95
RH ve PM..s 6lgiim araligmin 0-250 pg/m?® oldugu goriilmektedir. Olgiimler dakikada bir kez alinmig
ve cihazlarin hafiza kartlarina otomatik olarak kaydedilmistir. Ol¢iim cihazlar: her ofiste ¢alisanlarmn
giinliik faaliyetlerini etkilemeyecek sekilde yaklasik 80 cm yiikseklikteki calisma masalari iizerine
yerlestirilmistir. Cihaz konumlar1 dogrudan giines 15181, pencere Onil ve hava iifleme menfezlerinden
uzak olacak sekilde belirlenmistir. Boylece 6lglimlerin ¢alisma ortamini temsil etmesi amaglanmaistir.
M1 ve M2 ofislerinde dlgiimler, bina kullanim yogunlugunun en yiiksek oldugu emlak vergisi 6deme
donemlerini kapsayacak sekilde birer hafta siireyle gerceklestirilmistir. M3 ve M4 ofislerinde ise
yonetim ve personel calisma alanlarini temsil edecek sekilde yine bir haftalik stirekli 6l¢iimler
yapilmistir. Hafta sonlart bina kullanilmadigindan bu donemler diisiik yogunluk kosullarinin
degerlendirilmesine olanak saglamistir.

Dis Ortam Hava Kalitesi Verileri

I¢ ve dis ortam hava kalitesi arasindaki iliskinin belirlenebilmesi amaciyla T.C. Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Ulusal Hava Kalitesi Izleme A1 verilerinden yararlamlmistir. Calisma
alanina en yakin konumda bulunan Karkent Hava Kalitesi izleme Istasyonu secilmis ve i¢ ortam
dl¢iimleri ile es zamanli dis ortam verileri degerlendirilmistir. istasyondan PM;o, PM..s, SOz, CO ve O3
parametrelerine ait saatlik 6l¢lim sonuglari alinmistir ve Tablo1’de sunulmaktadir. Kis doneminde PM
ve PM2.s konsantrasyonlarinin yaz dénemine gore belirgin bi¢cimde daha yiiksek oldugu goriilmistiir.
Bu durum o6zellikle 1sinma kaynakli emisyonlar ve meteorolojik kosullarla iligkilendirilmistir. Elde
edilen dis ortam verileri i¢ ortam Sl¢iim sonuglariyla karsilastirilarak kirletici gecisleri ve havalandirma
performansi degerlendirilmistir.

Tablo 1
Konya Karkent hava kalite izleme istasyonu olgiim verileri

Periyot Parametre Birim Minimum Minimum Maksimum Maksimum Ortalama Ulusal ve  Siir
Deger Deger Deger Deger Deger AB Uye Degerin

Tarihi Tarihi Ulke Siir  Asildig
Degerleri  Giin Sayisi
PM10 pg/m? 19,43 04 Aralik 412,75 30 Kasim 145,42 50 pg/m (2415
— 2022 2022 saat ort.)
§ PMo:.s pg/m?® 14,38 04 Aralik 330,46 30 Kasim 84,71 - -
» 2022 2022
= SO2 pg/m? 1,24 02 Aralik 95,5 01 Aralik 15,13 350 pg/m* 0
< 2022 2022 (1 sa. ort.)
o COo pg/m?* 64,54 03 Aralik  10311,76 30 Kasim 1989,69  10.000 1
= 2022 2022 pg/m? (8 sa.
2 ort.)
-~ OMO 03 pg/m? 3,36 01 Aralik 27,38 01 Aralik 11,43 120 pg/m* 0
2 2022 2022 (8 sa. ort.)
PM10 pg/m? 19,22 06 Haziran 83,68 03 Haziran 36,55 50 pg/m (246
2023 2023 saat ort.)
&~ PMas pg/m? 10,72 11 Haziran 38,42 03 Haziran 17,46 - -
S 2023 2023
g SO2 pg/m? 1,76 30 Mayis 6,68 03 Haziran 3,52 350 pg/m* 0
3S 2023 2023 (1 sa.
= ort.)
— CO pg/m? 319,76 30 Mayis 550,23 03 Haziran 386,11 10.000 0
2 2023 2023 pg/m? (8 sa.
5 ort.)
[<\]C E 03 pg/m?® 7,7 31 Mayis 11,29 09 Haziran 8,96 120 ug/m* 0
> 2023 2023 (8 sa. ort.)
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Kullanict Memnuniyet Anketi

Objektif 6l¢glim sonuglarinin kullanict algilan ile desteklenmesi amaciyla i¢ mekan hava kalitesi
memnuniyet anketi uygulanmigtir. Anket formu literatiirde yer alan benzer calismalar incelenerek
hazirlanmig ve ¢alisma alanina uyarlanmigtir. Toplam 24 sorudan olusan anket iki béliimden meydana
gelmektedir. Ilk boliimde katilimeilarin cinsiyet, yas, egitim diizeyi, saglik durumu ve tercih ettikleri
kiyafet kalinlig1 gibi demografik 6zellikleri sorgulanmustir. Ikinci boliimde ise ¢alisanlarin sicaklik,
nem, havalandirma yeterliligi, hava kalitesi algisi, fizyolojik rahatsizlik belirtileri ve genel memnuniyet
diizeyleri besli Likert olgegi kullanilarak degerlendirilmistir. Olgiim yapilan dért ofiste, 6lgiim
esnasinda, toplam 35 c¢alisan bulunmakta olup bunlarin 33’i ankete katilmistir. Boylece katilim oran
%94,3 olarak gerceklesmistir. Anket sonuglari ofis bazinda ayri ayri degerlendirilmis ve olglim
verileriyle birlikte yorumlanmastir.

Veri Analizi

Olgiim cihazlarindan elde edilen sicaklik, bagil nem, CO: ve PM:z.s verileri Microsoft Excel
ortamina aktarilmistir. Her bir parametre i¢in minimum, maksimum ve ortalama degerler hesaplanmis,
zamana bagli degisimler grafikler yardimiyla incelenmistir. I¢ ortam &lgiim sonuglar1 dis ortam hava
kalitesi verileri ile karsilagtirilarak havalandirma performansi degerlendirilmistir. Anket verilerinin
analizinde tamimlayici istatistiklerden yararlanilmigtir. Ayrica anketin i¢ tutarliligi Cronbach Alfa
katsayist ile test edilmistir. Cronbach Alfa yonteminin sosyal bilimler ve kullanici memnuniyeti
arastirmalarinda yaygin olarak kullanilan giivenilirlik analizlerinden biri oldugu kabul edilmektedir.
Elde edilen sonuglar dogrultusunda Selguklu Belediyesi Hizmet Binasi’ndaki i¢ mekan hava kalitesi
degerlendirilmis ve hava kalitesinin iyilestirilmesine yonelik oneriler gelistirilmistir.

BULGULAR

Ofislerin Kis ve Yaz Donemi Ol¢iim Analizleri

Calisma kapsaminda dort farkli ofiste (M1, M2, M3 ve M4) 2022 yili kig donemi ile 2023 y1li1 yaz
doneminde gergeklestirilen i¢ ortam hava kalitesi Ol¢limleri degerlendirilmistir ve Tablo 2’de
sunulmustur. Olgiimler sicaklik, bagil nem, CO. ve PM..s parametrelerini kapsamakta olup dakikalik
araliklarla  gergeklestirilmistir. Olg¢iim noktalar1 kullanici  yogunlugu, ofis biiyiikligi, dogal
havalandirma durumu ve mekanik iklimlendirme oOzellikleri bakimindan farklilik gostermektedir.
Boylece farkli kullanim senaryolarinin i¢ ortam hava kalitesi tizerindeki etkileri karsilagtirmali olarak
incelenmistir.

Tablo 2
Ofislerin Kis-Yaz sicaklik, bagil nem, CO: ve PM:.s él¢iimii genel analizi

OFISPeriyot Parametre Sicaklik (°C) Bagil Nem (%RH) CO: (ppm) PMz.s (ug/m?3)
KIS  Minimum Deger 16,8 20,5 250 0
Y Minimum Deger 28 Kasim 2022 28 Kasim 2022 01 Aralik 2022 02-03-04-05
2 Tarihi saat 08.45 04.18 ile 04.41 saat 05.45 Aralik 2022 birden
—§ saat aralig1 ¢ok
b Maksimum Deger 27,7 34,7 1307 115
i Maksimum Deger 01 Aralik 2022 28 Kasim 2022 28 Kasim 2022 01 Aralik 2022
N Tarihi 16.171ile 16.30  saat 08.45 saat 15.52 saat 11.43
0 Z saat aralig1
O Ortalama Deger 25,3 253 4443 18,7
| Z3ET)
B g Standart Sapma 1,0 2,5 173.,0 19,8
E E)YAZ Minimum Deger 22,5 39,4 377 3
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Minimum Deger 30 Mayis 2023 30 Mayis 2023 04 Haziran 2023 05 Haziran 2023
Tarihi 07.181ile 08.12  saat 17.07 ve 01  saat 10.27 03.55 ile 08.04
saat aralig1 Haziran 2023 saat saat aralig1
17.35
Maksimum Deger 26,7 53,7 1118 91
Maksimum Deger 01 Haziran 2023 30 May1s 2023 29 May1s 2023 29 Mayis 2023
Tarihi saat 14.52 saat 09.12 saat 12.00 saat 17.59
Ortalama Deger 23,9 44,8 501.,4 16,1
Standart Sapma 0,8 2,5 136,1 5,5
KIS  Minimum Deger 17,3 20 390 6
Minimum Deger 28 Kasim 2022 05 Aralik 2022 04 Aralik 2022 03 Aralik 2022
Tarihi saat 08.54 saat 04.48 saat 17.46 saat 23.53
Maksimum Deger 27,7 38,9 1272 146
> Maksimum Deger 28 Kasim 2022 02 Aralik 2022 28 Kasim 2022 01 Aralik 2022
§ Tarihi 16.36ile 16.57 18.111le 18.12  saat 11.52 saat 11.22
> saat araligi saat aralig
= Ortalama Deger 25,4 25,6 5296 36,1
é Standart Sapma 0,9 32 131,1 22,3
2, YAZ Minimum Deger 22,7 36,5 252 0
=
= Minimum Deger 30 Mayis 2023 30 Mayis 2023 30 Mayis 2023 Tiim giinler
2 Tarihi 06.13 ile 07.51 06.131le 07.51  saat 06.34
= saat araligi saat aralif1
E Maksimum Deger 26,4 46,7 1058 17
% Maksimum Deger 30 May1s 2023 30 Mayis 2023 30 Mayis 2023 29 May1s 2023
es Tarihi 15.43 ile 16.02 11.45ile 11.48  saat 15.52 saat 12.18
= saat araligi saat araligi
S Ortalama Deger 243 43,0 481,5 3,1
S Standart Sapma 1,1 2,3 201,0 3,1
KIS  Minimum Deger 233 20,8 242 0
Minimum Deger 05 Aralik 2022 07 Aralik 2022
Tarihi 18.25ile 18.29  08.14 ile 08.21 08 Aralik Tiim gilinler
saat araligi, 07 saat aralig1 2022
Aralik 2022 saat saat 08.36
08.52, 08 Aralik
2022 04.03 ile
05.04 saataraligi,
09 Aralik
37 202204.40 ile
B 04.45 saataraligi,
5 10 Aralik 2022
‘q;g 05.21 ile 06.20
;2 saataralif1
= Maksimum Deger 24,6 33,5 1428 43
2 Maksimum Deger 05 Aralik 2022 05 Aralik 2022 05 Aralik 2022 11 Aralik 2022
% Tarihi 10.03 ile 13.25 saat 17.35 saat 17.25 01.38 ile 04.24
E saat aralig1 saat aralig1
=] Ortalama Deger 23,9 26,3 475,9 10,6
g Standart Sapma 0,3 2,6 199,2 10,5
§) YAZ Minimum Deger 22,5 28,9 226 0
2 Minimum Deger 06 Haziran 2023 08 Haziran 2023 11 Haziran 2023 Tiim giinler
g Tarihi 04.16ile 06.47  16.021ile 16.03  saat 00.26
»—% saat aralig1 saat aralig1
E Maksimum Deger 28,5 48,7 706 8
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Maksimum Deger 10 Haziran 2023 06 Haziran 2023 07 Haziran2023 09 Haziran 2023

Tarihi 10.03 ile 11.09 10.00 ile 10.11 saat 12.58 saat 16.31
saat aralig1
Ortalama Deger 25,4 39,8 3443 0,2
Standart Sapma 1,5 4.4 79,8 0,7
KIS  Minimum Deger 22,5 20,6 316 6
Minimum Deger 08 Aralik 2022 07 Aralik 2022 09 Aralik 2022 06 Aralik 2022
Tarihi 18.23 ile 18.26 saat 08.41, 09 saat 05.57 saat 07.23
saat aralig1 Aralik 2022 saat
08.41

. Maksimum Deger 27,3 32,1 1835 82
té Maksimum Deger 05 Aralik 2022 09 Aralik 2022 09 Aralik 2022 08 Aralik 2022
= Tarihi 15.12 ile 16.05 17.45 ile 17.55 saat 15.23 saat 12.42
§ saat aralig1 saat aralig1
g Ortalama Deger 25,9 249 701,7 27,5
Y Standart Sapma 0,5 2,2 303,1 10,2
T; YAZ Minimum Deger 23,1 292 371 3
= Minimum Deger 07 Haziran 2023 08 Haziran 2023 11 Haziran 2023 08 Haziran 2023
E Tarihi 08.111ile 08.35  saat 17.30 saat 08.35 saat 07.57
= saat araligi
E Maksimum Deger 27,1 61,2 1621 32
A Maksimum Deger 09 Haziran 2023 05 Haziran 2023 05 Haziran 2023 09 Haziran 2023
1S4 Tarihi 15.53ile 17.13 saat 12.13 saat 12.14 saat 10.03
3 saat aralig1
é Ortalama Deger 24,9 41,5 532,7 14,1
> Standart Sapma 0,9 3,6 185,8 2,3

Sicaklik o6lgiimleri degerlendirildiginde tiim ofislerde c¢aligma saatleri boyunca sicaklik
degerlerinin kullanici yogunlugu ve mekanik iklimlendirme sistemlerinin isletme kosullarma bagh
olarak arttig1 goriilmiistiir. Kigs doneminde M3 yonetici ofisi disinda kalan ofislerde sicaklik degerleri
cogunlukla ASHRAE tarafindan 6nerilen 25°C {ist sinirin1 agmistir. M3 ofisinde ise diisiik kullanici
yogunlugu ve diizenli dogal havalandirma sayesinde sicaklik degerleri Onerilen konfor araliginda
kalmistir. Yaz doneminde ise tiim ofislerde ¢alisma saatlerinde sicakliklarin zaman zaman 25°C sinir
degerinin iizerine ¢iktigi belirlenmistir. Ozellikle yogun kullamilan M1 ve M4 personel ofislerinde
sicaklik artiglar1 daha belirgin gerceklesirken, ¢alisma saatleri disinda mekanik sistemlerin devreden
cikmastyla sicaklik degerlerinin dis ortam kosullarina yaklastigi goriilmiistiir.

Bagil nem olgiimleri mevsimsel farkliliklarin en belirgin oldugu parametrelerden biri olmustur.
Kis doneminde tiim ofislerde bagil nem degerleri biiyiik dlgiide onerilen %30 minimum seviyesinin
altinda gerceklesmistir. Isitma sistemlerinin ¢alismasiyla birlikte i¢ ortam havasinin kurumasi ve dis
ortamin diisiilk mutlak nem igerigi bu durumun temel nedeni olarak degerlendirilmistir. Yaz doneminde
ise bagil nem degerleri genel olarak onerilen %30-60 aralifinda kalmis, yalnizca bazi kisa siireli
Olciimlerde sinir degerlerin altina veya iistiine ¢ikmistir. Yaz doneminde sicaklik ile bagil nem arasinda
ters yonlil degisim gozlemlenmis, sicakligin arttig1 zamanlarda bagil nemin azaldigi belirlenmistir. Bu
durum o6zellikle dogal havalandirmanin uygulandigi M3 ve M4 ofislerinde daha belirgin olarak
izlenmistir.

CO: konsantrasyonlar kullanic1 yogunlugunu en iyi yansitan parametre olarak 6ne ¢ikmistir. Kis
doneminde M1 ve M4 personel ofislerinde ¢calisma giinlerinin tamaminda, M2 ofisinde ise bazi ¢calisma
giinlerinde 1000 ppm kabul edilebilir sinir degeri asilmistir. En yliksek CO2 konsantrasyonu M4 ofisinde
yaklagik 1835 ppm olarak ol¢iilmiis olup, bu deger yogun kullanici varligi ve sinirli hava degisimi ile
iligkilendirilmistir. M3 yonetici ofisinde ise yalnizca toplanti yapilan zaman dilimlerinde CO:
seviyelerinde belirgin ylkselmeler meydana gelmis, pencere agilarak gergeklestirilen dogal
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havalandirma sonrasinda degerlerin kisa siirede diistiigli gozlenmistir. Yaz déneminde tiim ofislerde
CO: seviyeleri genel olarak kig donemine gore daha diigiik gergceklesmis, ancak yogun kullanilan M1 ve
M4 ofislerinde calisma saatlerinde sinir degerlerin agilmaya devam ettigi gortilmiistiir. Buna karsilik M3
yonetici ofisinde dogal havalandirma uygulamalart sayesinde CO: konsantrasyonlarinin tiim 6l¢tim
siiresince kabul edilebilir sinirlar igerisinde kaldig: belirlenmistir.

PMa.s 6l¢iimleri mevsimsel farkliliklarin en belirgin goriildiigii parametrelerden biri olmustur. Kis
doneminde M1, M2 ve M4 personel ofislerinde 6l¢lim yapilan giinlerin tamaminda 35 pg/m? sinir degeri
astlmistir. M3 yonetici ofisinde ise yalmizca iki calisma giiniinde kisa siireli sinir deger asimi
gozlenmistir. Kis aylarinda dis ortam hava kirliliginin artmasi ve i1sinma kaynakli emisyonlarin
yiikselmesi i¢ ortam PM:.s seviyelerini olumsuz etkilemistir. Yaz doneminde ise biitiin ofislerde partikiil
konsantrasyonlar1 belirgin sekilde azalmis, M1 ofisinde yalnizca haftanin son giinlerinde, M4 ofisinde
ise tiim Ol¢iim siiresince PMz.s degerleri kabul edilebilir sinirlar igerisinde kalmistir. M2 ve M3
ofislerinde de yaz doneminde partikiil seviyelerinin oldukca diisiik oldugu belirlenmistir. Bu durum yaz
doneminde dis ortam hava kalitesinin iyilesmesiyle birlikte mekanik filtreleme sistemlerinin etkinligini
gostermektedir.

Ofislerin kullanim 6zellikleri incelendiginde kullanici yogunlugunun CO: konsantrasyonlari
tizerinde dogrudan etkili oldugu goriilmiistiir. Personel sayisinin azaldigi giinlerde CO: seviyelerinde
belirgin diisiis meydana gelirken, toplantilar veya kisa siireli yogun kullanim dénemlerinde CO:
degerlerinde hizli artislar kaydedilmistir. Ozellikle M3 yonetici ofisinde gerceklestirilen toplanti
sonrasinda CO: seviyesindeki yiikselis ve pencere agilmasi sonrasinda meydana gelen hizli diigiis dogal
havalandirmanin etkinligini a¢ik bigcimde ortaya koymustur. Benzer sekilde M4 ofisinde dogal
havalandirmanin uygulandigi zaman dilimlerinde CO: konsantrasyonlarinin 6nemli dlgiide azaldigi
belirlenmistir.

Ginlik istatistiksel degerlendirmelerde biitiin ofislerde sicaklik, bagil nem, CO: ve PMa.s
parametrelerinin standart sapma degerlerinin galigma giinlerinde hafta sonlarina gore daha yiiksek
oldugu belirlenmistir. Bunun temel nedeni ¢alisma saatlerinde kullanici sayisinin artmasi, mekanik
iklimlendirme sistemlerinin aktif ¢aligmasi ve insan faaliyetlerinin i¢ ortam kosullarini siirekli
degistirmesidir. Hafta sonlarinda ise kullanici bulunmamasi nedeniyle biitiin parametrelerde daha kararli
olciim degerleri elde edilmistir. Ozellikle sicaklik ve CO. parametrelerinde hafta ici ve hafta sonu
arasindaki farkliliklar belirgin olarak ortaya ¢ikmustir.

Tablo 3
I¢ mekan hava kalitesini etkileyen parametrelerin senelik korelasyon verileri

Ml1- Ml- M2- M2- M3- M3- M4- M4- Ortalama
Korelasyon Parametre KIS YAZ KIS YAZ KIS YAZ KIS YAZ Korelasyon
Degerleri

i¢ Mekan Sicaklik ve Bagil --0,52 0,17 -024 0,25 -0,56 0,52 0,47
Nem

¢ Mekan PMs ve CO. 0,58 0,53 0,60 0,57 -0,01 004 -0,03 053 036

i¢c Mekan Sicaklik ve CO: 027 031 048 -0,58

I¢ ve Dig Mekan PM..s 0,49 0,06 059 046 047 0,18 039 0,06 0,34

8 farkli kosulda yapilan olgiimlere iliskin degerlendirmenin daha giivenilir olmasi igin tiim
verilerin korelasyon iligkisi Tablo3’te gosterilmistir. Senelik bazda en giiglii korelasyon degerleri
sirastyla; i¢ mekan sicaklik ve CO: (0,58), i¢c mekan sicaklik ve bagil nem (0,47), i¢ mekan PM..s ve
CO0:2(0,36), i¢ ve dis mekan PMa2.s (0,34) seviyesindedir. Korelasyon analizleri, i¢ ortam hava kalitesini
belirleyen parametrelerin birbirleriyle iliskili oldugunu gdstermektedir. Kig doneminde sicaklik ile CO-
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arasinda ozellikle M1 ve M4 ofislerinde orta ve yliksek diizeyde pozitif korelasyon belirlenmis olup, bu
durum kullanic1 yogunlugunun hem sicaklik hem de CO: seviyelerini birlikte artirdigini géstermektedir.
Benzer sekilde sicaklik ile bagil nem arasinda mevsime bagl olarak pozitif veya negatif yonli iliskiler
belirlenmistir. Yaz doneminde sicaklik ile bagil nem arasindaki negatif korelasyon biitiin ofislerde daha
belirgin hale gelmis ve dis ortam iklim kosullarinin i¢ ortam {izerinde etkili oldugunu gdstermistir.

CO: ile PM:.s arasindaki korelasyon degerleri 6zellikle yogun kullanilan personel ofislerinde orta
diizeyde pozitif iligki gdstermistir. Bu durum kullanict hareketliliginin yalnizca CO: seviyelerini degil
aynt zamanda yeniden siispansiyon yoluyla partikiill konsantrasyonlarini da artirdigini ortaya
koymaktadir. Yonetici ofisinde ise kullanici yogunlugunun diisiik olmasi nedeniyle bu iligkinin daha
zayif oldugu belirlenmistir. i¢ ve dis ortam PM..s konsantrasyonlar arasindaki iliski mevsimsel olarak
farklilik gostermistir. Kis doneminde tiim ofislerde dis ortam PMa.s ile i¢ ortam PM:.s arasinda orta
diizeyde korelasyon belirlenmis olup, dis ortam hava kirliliginin i¢ ortam partikiil seviyelerini etkiledigi
goriilmiistiir. Buna karsilik yaz doneminde bu iliskinin belirgin sekilde zayifladig1 ve 6zellikle M1 ile
M4 ofislerinde korelasyon katsayilariin oldukga diisiik seviyelere geriledigi belirlenmistir. Bu durum
mekanik havalandirma sistemlerinde kullanilan filtrelerin ve temiz hava kontroliiniin yaz doneminde dig
ortam kaynakli partikiillerin i¢ ortama taginmasini énemli dl¢lide sinirlandirdigini géstermektedir.

Ofisler birlikte degerlendirildiginde en iyi i¢ ortam hava kalitesinin diisiik kullanic1 yogunlugu ve
diizenli dogal havalandirmaya sahip M3 yonetici ofisinde elde edildigi belirlenmistir. Buna karsilik en
yiiksek CO: ve PMa.s konsantrasyonlart yogun kullanilan personel ofisleri olan M1 ve M4'te
Olciilmiistiir. M2 ofisi ise genis hacmi ve etkin mekanik havalandirma sistemi sayesinde kullanici
yogunluguna ragmen 6zellikle yaz doneminde daha dengeli i¢ ortam hava kalitesi sergilemistir. Sonug
olarak i¢ ortam hava kalitesini belirleyen en 6nemli faktorlerin kullanici yogunlugu, mekanik
iklimlendirme sistemi, dogal havalandirma uygulamalari ve dis ortam hava kalitesi oldugu
belirlenmistir. Kis doneminde diisiik bagil nem ile yiikksek CO2 ve PMa.s seviyeleri i¢ ortam hava
kalitesini olumsuz etkilerken, yaz doneminde partikiil konsantrasyonlarinin énemli Sl¢iide azaldigi,
ancak yogun kullanilan ofislerde CO: seviyelerinin ¢alisma saatlerinde kabul edilebilir sinir degerleri
agmaya devam ettigi gorilmiistiir. Bulgular, 6zellikle yogun kullanilan ofislerde kontrollii mekanik
havalandirma sistemlerinin etkin isletilmesi, dogal havalandirmanin uygun zamanlarda uygulanmasi ve
dis ortam hava kalitesine gore filtreleme stratejilerinin gelistirilmesinin i¢ ortam hava kalitesinin
iyilestirilmesi agisindan 6nemli oldugunu ortaya koymaktadir.

I¢ Mekan Hava Kalitesi Memnuniyet Anketi Analizi

I¢c mekan hava kalitesi memnuniyet anketi, daha dnce hava kalitesi 6lgiimleri gerceklestirilen dort
farkli ofiste gorev yapan caliganlara uygulanmigtir. Toplam 24 sorudan olusan anket; katilimcilarin
demografik ozellikleri, i¢ ortam hava kalitesine bagli saglik semptomlari, koku algisi, mekanik
iklimlendirme ve dogal havalandirmaya iligkin goriisleri ile genel memnuniyet diizeylerini
degerlendirmek amaciyla hazirlanmigtir. Tablo 4’te katilimcilara dair bilgiler sunulmustur. Anket
verilerinin giivenilirligi Cronbach Alfa yontemi ile analiz edilmis, tiim sorular i¢in Cronbach Alfa
katsayis1 0,66, saglik semptomlara iliskin sorular igin ise 0,78 olarak hesaplanmistir. Anket
caligmasina hedef kitlenin %94,2'si katilmistir. Katilimcilarin biiyiik cogunlugu erkek (%84,8), 30-50
yas araliginda (%78,8) ve lisans mezunudur (%66,7). Calisanlarin %81,8'1 herhangi bir kronik
rahatsizlig1 bulunmadigim belirtirken, katilimeilarin biiytik boliimii kiyafet kalinligin1 normal diizeyde
degerlendirmistir. Ankete katilanlarin 6nemli kism1 Mali Hizmetler Miidiirliigii Personel Ofisi (M2)
caliganlarindan olusmustur.
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Tablo 4
Anket katilimcilarimin genel Analizi

Katilimcilara Ait Genel OzelliklerKatilimcilara Ait Alt Ozellikler Kisi Sayis1  Yiizde
Cinsiyet Kadin 5 %15,2
Erkek 28 %84,8
Yas 20-30 6 %18,2
30-40 15 %45,5
40-50 11 %33,3
50-60 1 %3,0
Egitim Durumu Lise 1 %3,0
On lisans 5 %15,2
Lisans 22 %66,7
Yiiksek lisans ve tistii 5 %15,2
Saglik Durumu Kronik rahatsizlik yok 27 %81,8
Kronik rahatsizlik var 6 %18,2
Caligilan Ofis Imar ve sehircilik miidiirliigii personel (M4) 7 %21,2
Imar ve sehircilik miidiirliigii yonetici (M3) 1 %3,0
Mali Hizmetler Miidiirliigii (Emlak Vezne) M2)19 %57,6
Basin ve yayin miidiirliigii personel (M1) 6 %18,2

Saglik semptomlarina iliskin degerlendirmelerde, calisanlarin 6nemli bir bolimiiniin ofis
ortaminda bas agrisi, yorgunluk, burun tikanikligi, bogaz kurulugu, géz kurulugu ve solunum giicliigii
gibi belirtileri farkli sikliklarda yasadigr belirlenmistir ve Sekil 3°te grafik olarak sunulmustur. Tiim
semptomlar birlikte degerlendirildiginde katilimcilarin yaklagik %41'1 bu sikayetleri orta diizeyde, %31'i
ise nadiren yasadigini ifade etmistir. En sik bildirilen yakinmalar yorgunluk, burun tikaniklig1 ve bag
agrist olmustur. Katilmeilarin yalnizea kiigiik bir kismi bu semptomlari hi¢ yagamadigini belirtmistir.
Ofis ortamindan ayrildiktan sonraki degisimler degerlendirildiginde, calisanlarin %75,7'si enerji
seviyelerinde artis oldugunu, %72,7'si ise giin igerisinde yasadiklar1 semptomlarin zamanla azaldigim
veya tamamen ortadan kalktigini ifade etmistir. Bu bulgular, saglik sikayetlerinin biiyiik 6l¢iide calisma
ortamu ile iligkili oldugunu géstermekte ve binada Hasta Bina Sendromu (Sick Building Syndrome-SBS)
belirtilerinin goriilebilecegine isaret etmektedir.

Sekil 3
Saghk semptomlarina iligkin anket verileri
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Koku degerlendirmelerinde tiim katilimcilar ofis ortaminda belirli diizeylerde koku hissettiklerini
belirtmistir. Calisanlarin biiylik ¢ogunlugu kokunun insan kaynakli oldugunu (%63,6) ifade etmis, daha
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diisiik oranlarda yap1 malzemeleri, dis ortam, fotokopi makineleri ve temizlik malzemeleri kaynakli
kokular bildirilmistir. Ozellikle dogal havalandirmasi bulunmayan ofislerde ve fotokopi cihazlarinin
caligma alani icerisinde bulundugu béliimlerde koku problemlerinin daha belirgin oldugu gorilmiistiir.
Bu durum mevcut mekanik havalandirma sisteminin koku kontroliinde her zaman yeterli performans
gosteremedigini ortaya koymaktadir.

Iklimlendirme sistemine yonelik degerlendirmelerde ¢alisanlarin dnemli bir kismi termostatlara
dogrudan erisiminin bulunmadigini veya ayarlarin bagkalar1 tarafindan yapildigimi belirtmistir.
Katilimcilar ayrica mekanik iklimlendirme sistemi ¢alisirken 6zellikle yaz doneminde pencereleri sik
actiklarmi ifade etmislerdir. Bu durum, merkezi iklimlendirme sisteminin %100 temiz hava ile
caligsmasina ragmen, kullanicilarin termal konforunun her zaman saglanamadigini ve ¢alisanlarin dogal
havalandirmay1 destekleyici bir ¢dzlim olarak kullandigini géstermektedir.

Termal konfor degerlendirmelerinde katilimcilarin %42,4'i ortam sicakligin1 normalden yiiksek,
%57,6's1 ise bagil nem seviyesini diisiik olarak degerlendirmistir. Ayrica ¢alisanlarin yaklasik %61'i
hava hareket hizinin yetersiz oldugunu, iicte biri ise ofis igerisinde farkli bolgelerde hava kalitesinin
degistigini belirtmistir. Bu sonuglar, bina icerisindeki hava dagiliminin homojen olmadigini ve bazi
caligma noktalarinda konfor kosullarinin yetersiz kaldigini gostermektedir.

Genel memnuniyet degerlendirmesinde ise calisanlarin %66,8'i i¢ mekan hava kalitesinden
memnun olmadigini ifade etmistir. Katilimeilarin yalnizca tigte biri mevcut hava kalitesini normal
diizeyde degerlendirmistir. Olgiim sonuglariyla birlikte degerlendirildiginde bu memnuniyetsizlik;
caligma saatlerinde yiikselen CO: konsantrasyonlari, diisiik bagil nem, donemsel yiiksek PMoa.s
seviyeleri, yetersiz hava hareketi ve kullanici yogunluguna bagli olarak artan koku problemleri ile
uyumludur. Anket sonuglari, fiziksel 6lglimlerden elde edilen bulgulari 6nemli 6lglide desteklemektedir.
Ozellikle kullanic1 yogunlugunun arttig1 ofislerde calisanlarin daha fazla saghk semptomu yasadigs,
hava kalitesini daha olumsuz degerlendirdigi ve dogal havalandirmaya daha fazla ihtiyag duydugu
goriilmistiir. Bu nedenle mevcut mekanik havalandirma sistemlerinin kullanici yogunlugunu dikkate
alacak sekilde optimize edilmesi, hava dagiliminin iyilestirilmesi, bagil nem kontroliiniin saglanmasi ve
taze hava miktarinin artirilmast hem i¢ ortam hava kalitesinin hem de ¢alisan memnuniyetinin
iyilestirilmesi agisindan dnemli goriilmektedir.

SONUC

Insanlar yasamlarinin biiyiik boliimiinii kapali ortamlarda gegirmekte olup, ofis binalarinda ic
mekan hava kalitesi calisan sagligi, konforu ve verimliligi {izerinde dogrudan etkili olmaktadir. Bu
caligmada Konya Selguklu Belediyesi hizmet binasinda farkli kullanici yogunluklarina, mekéansal
Ozelliklere ve havalandirma kosullarina sahip dort ofiste yaz ve kis donemlerinde sicaklik, bagil nem,
CO:z ve PM..s parametreleri 6l¢iilmiis; elde edilen bulgular dis ortam hava kalitesi verileri ve kullanici
memnuniyet anketleriyle birlikte degerlendirilmistir.

Deneysel olglimler, calisma yapilan ofislerin dnemli bir boliimiinde i¢ ortam hava kalitesi
parametrelerinin ulusal ve uluslararasi kabul edilebilir sinir degerleri zaman zaman astigin1 gostermistir.
Ozellikle kullanic1 yogunlugunun yiiksek oldugu ve dogal havalandirma olanagi bulunmayan ofislerde
CO:z ve PM..5s konsantrasyonlarinin ¢alisma saatlerinde belirgin sekilde arttigi, bagil nemin ise 6zellikle
kis doéneminde Onerilen konfor seviyelerinin altinda kaldigi belirlenmistir. Buna karsin kullanici
yogunlugunun disilk oldugu ve dogal havalandirmanin uygulanabildigi yonetici ofisinde CO:
diizeylerinin daha diisiik oldugu ve genel i¢ ortam hava kalitesinin diger ofislere gore daha iyi oldugu
tespit edilmistir. Korelasyon analizleri de i¢ ortam hava kalitesini belirleyen temel faktorlerin kullanici
yogunlugu, mekanik iklimlendirme sistemi ve havalandirma kosullar1 oldugunu ortaya koymustur.
Anket sonuglar fiziksel 6l¢iimlerle biiyiik 6lgiide uyum gostermistir. Katilimeilarin 6nemli bir boliimii
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calisma ortaminda bas agrisi, yorgunluk, burun tikanikligi, bogaz ve goéz kurulugu gibi semptomlar
yasadiklarini ifade etmis, ¢alisanlarin yaklasik dortte {icii ofisten ayrildiktan sonra enerji seviyelerinin
arttigini ve semptomlarinin azaldigini belirtmistir. Ayrica katilimcilarin biiylik cogunlugu i¢ mekan hava
kalitesinden memnun olmadigini, ortam sicakligini yiiksek, bagil nemi diisiik ve hava hareketini yetersiz
olarak degerlendirmistir. Bu bulgular, incelenen ofislerde Hasta Bina Sendromu belirtilerinin
goriilebildigini ve kullanici algilarinin 6l¢giim sonuglarini destekledigini gdstermektedir.

Sekil 4
Onerilen isiklik ve atrium isletim revizyonu sonrast hava akimlarina dair sematik gésterim

Cat1 ve ofislerle baglantiz: saglanan
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Kesit

Caligmada bina tasariminin dogal havalandirma agisindan 6nemli smirliliklar olusturdugu
belirlenmistir. Yapinin derin plan semasina sahip olmasi nedeniyle mevcut pencere diizeni ile etkili
dogal havalandirmanin saglanamadigi, 6zellikle dogal havalandirma bulunmayan ofislerde kirleticilerin
ortamdan uzaklastirilmasinin yalnizca mekanik sistemlere bagl oldugu goriilmiistiir. Ayrica fotokopi
ve yazici gibi ofis ekipmanlarinin bulundugu c¢alisma alanlarinda kullanicilarin koku sikayetlerinin
arttigi belirlenmisg, bu cihazlarin olusturdugu kirletici yiikiin i¢ ortam hava kalitesini olumsuz
etkileyebilecegi degerlendirilmistir. Mevcut mekanik havalandirma sisteminin agirlikli olarak sicaklik
kontroliine gore calismasi, buna karsin CO:. ve diger kirletici konsantrasyonlarini esas alan talep
kontrollii bir havalandirma stratejisinin bulunmamasi, ¢alisma sirasinda belirlenen 6nemli
eksikliklerden biri olmustur. Bunun yaninda dig ortam hava kalitesinin 6zellikle kig doneminde i¢ ortam
partikiil seviyelerini etkiledigi goriilmiis ve havalandirma sistemlerinde etkin filtreleme ile dis ortam
kosullarina bagli isletme stratejilerinin dnem tasidig belirlenmistir.

Elde edilen bulgular dogrultusunda, bina icerisinde dogal havalandirma olanaklarinin artirilmast,
atrium ve 1gikliklarin baca etkisi olusturacak sekilde yeniden degerlendirilmesi, yaz aylarinda gece
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havalandirmasinin uygulanmasi, dogal havalandirma imkani bulunmayan ofislerin yeniden
diizenlenmesi ve fotokopi-yazici gibi kirletici kaynaklarin ayr1 ve bagimsiz havalandirilan hacimlerde
konumlandirilmas: &nerilmektedir. Onerilen 151klik ve atrium isletim revizyonu sonrast hava akimlarina
dair sematik gosterim Sekil 4’te sunulmustur fakat herhangi simiilasyonla yetkinligi denenmemistir.
Ayrica mevcut otomasyon sistemine CO: sensorlerinin entegre edilerek talep kontrollii havalandirmanin
uygulanmasi, filtreleme sistemlerinin iyilestirilmesi ve digs ortam hava kalitesine bagli dinamik
havalandirma stratejilerinin gelistirilmesi hem enerji verimliligi hem de i¢ ortam hava kalitesinin
siirdiiriilebilir sekilde iyilestirilmesi a¢isindan 6nemli katkilar saglayacaktir.

Sonug olarak bu caligma, ofis binalarinda i¢c mekan hava kalitesinin yalnizca mekanik
iklimlendirme sistemiyle degil; bina tasarimi, dogal havalandirma olanaklari, kullanic1 yogunlugu, dis
ortam hava kalitesi ve isletme stratejilerinin birlikte degerlendirilmesiyle 1iyilestirilebilecegini
gostermektedir. Gelecek ¢alismalarda Onerilen iyilestirmelerin bina enerji modellemesi ve havalandirma
simiilasyonlar1 ile desteklenmesi, farkli iklim bdlgelerinde benzer yapi tiplerinde dogrulanmasi ve
kullanic1  davraniglarinin  uzun donemli etkilerinin incelenmesi, i¢ mekan hava Kkalitesinin
gelistirilmesine yoOnelik daha kapsamli ve siirdiiriilebilir ¢6ziimlerin ortaya konulmasina katki
saglayacaktir.
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tarih ve 03/03 sayili onay alinmustir.
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Yazar Katkilar
Caligmanin tasarlanmasi ve metodolojisi 1. Yazar ve 2. Yazar tarafindan yapilmistir. Verilerin

toplanmasi ve analizi 1. Yazar tarafindan gerceklestirilmistir. Makale taslagi 2. Yazar tarafindan
yazilmis, tiim yazarlar tarafindan elestirel olarak incelenerek son haline getirilmistir.
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EXTENDED ABSTRACT

Introduction: People spend most of their time indoors, particularly in office buildings where occupancy
often exceeds eight hours per day. Therefore, indoor air quality (IAQ) plays a vital role in occupants’ health,
comfort, cognitive performance, and productivity. This study investigates the effects of natural and mechanical
ventilation on TAQ in four office spaces with different ventilation characteristics in the Selguklu Municipality
Service Building in Konya, Tiirkiye. Indoor temperature, relative humidity, carbon dioxide (CO:), and fine
particulate matter (PM..s) were monitored during both summer and winter, and the results were compared with
outdoor air quality data. In addition, a user satisfaction survey was conducted to evaluate occupants’ perceptions
of thermal comfort, health symptoms, and overall indoor environmental quality. The findings provide practical
recommendations for improving IAQ and supporting energy-efficient ventilation strategies in public office
buildings.

Method: This study employed a combined experimental and survey-based methodology to evaluate indoor
air quality (IAQ) in the Selguklu Municipality Service Building in Konya, Tiirkiye. Four office spaces with
different occupancy levels, sizes, and ventilation characteristics were selected, including naturally ventilated and
non-naturally ventilated offices. Indoor temperature, relative humidity (RH), carbon dioxide (CO:), and fine
particulate matter (PM..s) were continuously monitored at one-minute intervals during representative winter
(November—December 2022) and summer (May—June 2023) periods using PCE-AQD 20 air quality monitors.
Simultaneously, outdoor air quality data were obtained from the nearest national air quality monitoring station to
examine the relationship between indoor and outdoor conditions. In addition, a structured questionnaire consisting
of 24 questions was administered to 33 employees to assess thermal comfort, perceived air quality, health
symptoms, and overall satisfaction. The collected environmental and survey data were analyzed using descriptive
statistics, graphical trend analysis, and correlation analysis to evaluate ventilation performance and the relationship
between measured IAQ parameters and occupant perceptions.

Findings: Indoor air quality measurements revealed clear seasonal and occupancy-related variations across
the four office spaces. During winter, indoor temperatures frequently exceeded recommended comfort limits, while
relative humidity remained below the recommended threshold because of heating system operation. CO:
concentrations surpassed the acceptable level of 1000 ppm in the densely occupied offices, reaching a maximum
value of 1835 ppm, whereas naturally ventilated offices maintained substantially lower concentrations through
window opening. PMa.s levels were considerably higher in winter due to outdoor air pollution but decreased during
summer as a result of improved outdoor conditions and effective mechanical filtration. Correlation analysis
indicated the strongest positive relationship between indoor temperature and CO: concentration, confirming the
influence of occupant density on indoor environmental conditions. The occupant survey supported these findings,
showing that 66.8% of employees were dissatisfied with the indoor air quality, with fatigue, nasal congestion, and
headaches reported as the most common symptoms. Furthermore, most participants stated that their symptoms
diminished after leaving the building, suggesting the presence of Sick Building Syndrome (SBS)-related conditions

Discussion: The results demonstrate that occupant density, ventilation strategy, and outdoor air quality are
the primary factors influencing indoor air quality in public office buildings. Naturally ventilated spaces
consistently exhibited lower CO: concentrations, highlighting the effectiveness of window ventilation in reducing
occupant-generated pollutants. In contrast, mechanically ventilated offices with high occupancy experienced
elevated CO: levels despite continuous fresh-air supply, indicating that ventilation rates should be adjusted
according to occupancy. Seasonal differences further showed that outdoor particulate pollution significantly
affected indoor PM..s concentrations during winter, emphasizing the importance of efficient filtration and
ventilation control. The agreement between objective measurements and occupant perceptions confirms that
physical monitoring alone is insufficient for evaluating indoor environmental quality. Therefore, integrating
demand-controlled ventilation based on CO. monitoring, improving humidity control and air distribution, and
combining mechanical and natural ventilation strategies can enhance both indoor air quality and occupant
satisfaction while supporting energy-efficient building operation.

Conclusion: This study demonstrated that indoor air quality in public office buildings is strongly influenced
by occupant density, ventilation strategy, building design, and outdoor air quality. Offices with high occupancy
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and limited natural ventilation exhibited elevated CO. and PM..s concentrations and lower thermal comfort, while
naturally ventilated spaces maintained better indoor environmental conditions. The questionnaire findings were
consistent with the measured data, indicating reduced occupant satisfaction and the presence of symptoms
associated with Sick Building Syndrome. Overall, the results highlight the importance of integrating objective
environmental measurements with occupant perceptions to achieve healthier and more sustainable office
environments.

Recommendation: Improving indoor air quality requires both design and operational interventions.
Natural ventilation opportunities should be enhanced through architectural modifications where feasible, while
CO2-based demand-controlled ventilation and improved filtration systems should be implemented to optimize
mechanical ventilation performance. Pollutant-emitting office equipment should be relocated to separately
ventilated spaces, and ventilation strategies should be adapted to outdoor air quality and occupancy conditions.
Future research should validate these recommendations through building energy simulations and airflow modeling
and examine their applicability in different climate regions and office building types.
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Bu ¢alisma, kentsel tasarim siire¢lerinde ¢ocugun konumunu kamusal alan, sehir hakki, mekansal adalet ve gocuk
katilimu tartigmalari tizerinden ele almaktadir. Modern kentlesme ve yetiskin merkezli planlama anlayis1, gocuklari
¢ogu zaman kentsel mekanin etkin bir 6znesi olarak degil, korunmasi ve yonlendirilmesi gereken edilgen
kullanicilar olarak konumlandirmaktadir. Bu durum, ¢ocuklarin sokak, mahalle ve kamusal agik alanlarla kurdugu
giindelik iliskiyi smirlandirmakta; onlarin kentsel yasama katilimini, hareketliligini ve goriintrligiini
zayiflatmaktadir. Calisma, cocuk ve kent iliskisini kentsel tasarim baglaminda ele alan kuramsal bir analiz niteligi
tagimaktadir. Bu dogrultuda Habermas’in kamusal alan yaklagimi, Lefebvre ve Harvey’in sehir hakki tartigmalari,
Jacobs’in sokak yagsami ve kamusal giivenlik yaklagimi ile Hart’m Katilim Merdiveni modeli temel alinmugtir.
Ayrica ¢ocuk dostu kent yaklagimi, yapili cevre egitimi ve cocuklarin giindelik mekan pratikleri {izerinden ¢ocugun
kentsel mekanin iiretimindeki rolii tartigilmistir. Calismada, ¢cocuk dostu kent anlayisinin yalnizca oyun parklart
ya da giivenli donatilar iiretmekle sinirli kalamayacag vurgulanmaktadir. Cocugun kent hakki, giivenli mekanlara
erisimin yaninda sokakta, mahallede, kamusal acik alanlarda ve karar siireglerinde goriiniir olabilmesiyle
iligkilidir. Bu kapsamda giivenlik meselesi de gocugu kentten ayiran denetimli alanlar tizerinden degil, canli sokak
yasami, dogal gozetim ve giindelik karsilasmalar iizerinden degerlendirilmistir. Calisma, ¢ocuklarin kenti
deneyimleyen, doniistiiren ve tasarim kararlarinda dikkate alinmasi gereken etkin 6zneler olarak kabul edilmesi
gerektigini savunmaktadir. Bu nedenle ¢ocuk dostu kent yaklagimi, fiziksel tasarim diizenlemeleri kadar yerel
yonetimlerin katilim mekanizmalarini, ¢ocuklarin giindelik hareketliligini ve yapili ¢evreye iliskin farkindalik
stireglerini de igermelidir. Sonug olarak ¢aligma, gocuklarin kamusal alandaki goriniirliigiini ve katilimini
giiglendiren; mekansal, yonetimsel ve pedagojik boyutlari birlikte ele alan daha kapsayict bir kentsel tasarim
yaklasimimin gerekliligini ortaya koymaktadir.
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GIRIS

Kamusal alan kavramini tek bir tanimla agiklamak zordur; ¢iinkii bu kavram tarihsel siire¢ icinde
farkli anlamlar kazanmigtir. Habermas (2003), “kamusal” ve “kamu” sozciiklerinin giindelik dilde farkli
anlamlarda kullanildigini belirtirken; kapali topluluklardan farkli olarak herkese agik olan toplantilarin,
yerlerin ve yapilarin “kamusal” olarak adlandirildigini ifade etmektedir. Bununla birlikte kamu, yalnizca
fiziksel olarak agik bir yer anlamina gelmemekte; Habermas’m (2003) ifadesiyle, “kendisini, 6zel
alandan ayr bir alan” olarak ortaya koymaktadir. Bu baglamda kamusal alan, insanlarin karsilasabildigi,
ortak yasama dair konularin goriiniir oldugu ve tartisilabildigi bir alan olarak degerlendirilebilir. Ancak
kamusal alanin acik bir alan olarak diisliniilmesi pratikte herkesin bu alana esit bi¢cimde erisilebildigi
anlamina gelmemektedir.

Kamusal alanin olusumu ve kullanimi ¢ogu zaman toplumsal hiyerarsilerden ve baskin kullanict
gruplarindan etkilenebilmektedir. Cukur’un (2003) vurguladig: {izere modernizm; toplumsal iliskileri
ve fiziksel mekan1 ¢ogunlukla eriskin, saglikli, zengin, calisan ve erkek bireylerin ihtiyaglarina gore
kurgulamig ve bu standartlara uymayan gruplari digsarida birakmistir. Bu agidan ¢ocuklar, kentsel
mekanin iiretiminde s6z sahibi 6zneler olarak degil, cogu zaman yetiskin kararlariyla yonlendirilen
edilgen kullanicilar olarak goriilmektedir. Fiziksel planlama siireclerinin yetiskin merkezli kurulmasi da
cocuklarin  kentsel mekandaki varligi goriinmez kilan Onemli nedenlerden biri olarak
degerlendirilebilir.

Bu diglayict yaklagim, giiniimiiz kent planlamasinin yetigkin odakli yapisinda da daha agik bir
sekilde goriilmektedir. Kentlesme siireglerinde cocugun kentle kuracagi iliski ¢ogu zaman geri planda
kalmakta; artan yapilasma, trafik yogunlugu, giivenli acik alan eksikligi ve giivenlik kaygilar1 ¢cocuklari
sokaklardan, bahgelerden ve agik kamusal mekanlardan uzaklagtirarak daha kapali, izole veya denetimli
alanlara yoneltmektedir (Caglar, 2020). Bu noktada kent, cocuklarin 6zgiirce deneyimleyebilecegi
kapsayici bir yasam alani olmaktan uzaklagmakta; cocugun giindelik kent yasamiyla ve sokakla kurdugu
dogal iliski de zayiflamaktadir. Jacobs (2011), oyun sahalar1 ve yesil alanlarin dogasi geregi ¢ocuklar
icin saglikli, siradan insanlarla dolu sehir sokaklarmin ise dogasi geregi kotii oldugu diislincesini
elestirir. Ona gore c¢ocuklar, kent yasamini ve kamusal sorumlulugu sehir kaldirimlarinda, siradan
yetiskinlerle kurduklar giindelik iliskiler icinde de 6grenebilmektedir. Bu nedenle ¢ocuklarin kamusal
alandan geri ¢ekilmesi, onlarin yalnizca oyun oynama imkénlarii degil, kente ait hissetme ve kent
yasaminin aktif bir pargasi olma sansini da sinirlandirmaktadir.

Bu ¢aligmada, kentsel tasarimin temel kuramsal yaklagimlari {izerinden ¢ocugun kentsel mekanda
nasil temsil edildigi ve nerede durdugu incelenmistir. Calismanin kuramsal zemini; Habermas’in
kamusal alan yaklasimi, Lefebvre ve Harvey’in sehir hakk: tartigsmalari, Jacobs’in sokak yasami ve
kamusal giivenlik iizerine gelistirdigi yaklasim ile Hart’in katilim merdiveni modeli iizerinden
kurulmustur. Bu ¢ergevede ¢ocuklarin planlama ve tasarim siireglerinde ne kadar gergek bir 6zne
olabildigi, mevcut katilim bigimlerinin sembolik siirlar1 ve yetiskin merkezli planlama anlayisinin
etkileri tartisilmistir.

Caligmada ¢ocuk yalnizca korunmasi gereken edilgen bir kullanici olarak degil; kenti
deneyimleyen, doniistiiren ve tasarim siireclerine katki sunabilecek bir aktor olarak ele alinmaktadir. Bu
dogrultuda, giindelik yasamin arada kalmis mekanlarini da dikkate alan; mekansal, yonetimsel ve
pedagojik temelli oneriler gelistirilmistir. Sonug olarak ¢alisma, ¢ocugun kentsel tasarimda yalnizca
temsil edilen bir grup olarak degil, kentin iiretiminde dikkate alinmasi gereken etkin bir 6zne olarak
goriilmesi gerektigini savunmaktadir.
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YONTEM

Bu ¢aligma, ¢ocuk ve kent iligkisini kentsel tasarim baglaminda ele alan kuramsal bir analizdir.
Calismada cocuk ve kent iliskisi; kamusal alan, sehir hakki, mekansal adalet, cocuk haklari, cocuk dostu
kent yaklasimi ve cocuk katilimi tartismalar1 iizerinden ele alinmistir. Bu nedenle ilgili literatiir
incelenmis; cocugun kentsel tasarim siireglerindeki goriinmezligi, yetiskin merkezli planlama anlayisi,
giivenlik odakli mekansal ayrigsma ve sembolik katilim bigimleri tartisilmistir.

Caligmanin kuramsal zemini Habermas’in kamusal alan yaklagimi, Lefebvre ve Harvey’in sehir
hakki tartismalari, Jacobs’in sokak yasami ve kamusal giivenlik yaklasimi ile Hart’in Katilim Merdiveni
modeli lizerine kurulmustur. Ayrica ¢ocuk dostu kent, yapili ¢evre egitimi ve gocuklarin giindelik mekéan
pratiklerine iligkin giincel calismalar degerlendirilmistir. Bu ¢ergevede calisma, ¢ocugu yalnizca
korunmasi gereken edilgen bir kullanici olarak degil, kentsel mekéani deneyimleyen, doniistiiren ve karar
stireclerinde dikkate alimmasi gereken etkin bir dzne olarak ele alan kuramsal bir degerlendirme
sunmaktadir.

KAVRAMSAL CERCEVE

Bu boliimde, ¢ocugun kentsel mekandaki konumunu anlamaya yardimei olan temel kuramsal
tartismalar ele alinmaktadir. Cocugun kamusal alandaki goriiniirliigii, tarihsel siire¢ i¢inde degisen
cocukluk algisi, sehir hakki, mekansal adalet ve kamusal giivenlik yaklagimlartyla birlikte
degerlendirilmektedir. Bu ¢ergevede ¢ocuk, yalnizca kendisine ayrilan mekanlart kullanan biri olarak
degil, kentsel yasamin ve mekansal iiretimin bir pargasi olan etkin bir 6zne olarak tartisilmaktadir.

Tarihsel Perspektif

Cocugun kentsel mekénla kurdugu iliski ve kamusal alanda temsil edilisi, tarihsel siiregte
toplumsal yapimin degismesiyle birlikte farklilagmistir. Antik Cag’dan giinlimiize kadar gecen siirecte
cocukluk, yalnizca biyolojik bir donem olarak degil; toplumlarin ¢ocuga yiikledigi anlamlar, kiiltiirel
degerler ve mekansal pratiklerle sekillenen bir olgu olarak degerlendirilmektedir (Razaki & Ulkeryildiz,
2025).

Razaki ve Ulkeryildiz’in (2025) tarihsel siniflandirmasi dogrultusunda Antik Cag, Orta Cag,
Ronesans, Sanayi Devrimi ve onu izleyen 19. yiizy1l kapitalist gelisim donemi ile Modern Dénem,
¢ocuklarin kamusal alandaki temsili ve oyun mekanlarinin doniisiimii agisindan énemli kirilma noktalari
ortaya koymaktadir. Antik Cag’da cocuklarin oyun, egitim ve giindelik yasam pratikleri, donemin
toplumsal ve kiiltiirel yapisi igerisinde sekillenmistir. Ozellikle Roma toplumunda ¢ocuklarin oyun
oynadig1 mekanlarin toplumsal sinifa gore farklilagtig1 goriilmektedir. Varlikli ailelerin ¢ocuklari bahge,
avlu ve daha genis 6zel alanlarda oyun oynama olanagina sahipken, alt siniflara mensup ¢ocuklar evin
bir kdsesi, sokak veya giindelik yagamin diger ortak alanlarini oyun mekanina doniistiirebilmistir
(Razaki & Ulkeryildiz, 2025).

Orta Cag’a gelindiginde ise modern anlamda ayr1 ve belirgin bir “cocukluk” kategorisinin heniiz
olusmadigi; cocuklarin yetigkin diinyasindan keskin bigimde ayrilmadigi ve gilindelik yasamin farkli
mekanlarin yetiskinlerle birlikte kullandig1 goriilmektedir (Razaki & Ulkeryildiz, 2025). Bu dénemde
¢ocuklarin oyun ve giindelik yasam pratikleri, yetiskinlere ait mekanlardan ayrigtirilmis 6zel alanlarda
gergeklesmekten ziyade, toplumsal yasamin dogal bir parcasi olarak kamusal ve ortak mekanlarla ig ige
siirdiiriilmiistiir.

Sanayi Devrimi ve onu izleyen 19. yiizy1l kapitalist geligsim siireci ise ¢ocukluk algisinda ve
cocuklarin kentsel mekanla iliskilerinde 6nemli bir kirilma yaratmistir. Bu donemde ¢ocukluk, 6zellikle
is¢i smifi ¢ocuklar: ile kentli burjuva ailelerinin ¢ocuklar1 arasinda sinifsal olarak farklilagmistir.
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Sanayilesmenin yarattig1 ekonomik ve toplumsal kosullar igerisinde yoksul ¢ocuklar énemli Slciide
emek giicli lizerinden degerlendirilirken, burjuva ailelerinin ¢ocuklar1 daha korunakli ev, okul ve
cevresel mekanlarda konumlandirilmaya baslanmistir (Razaki & Ulkeryildiz, 2025).

Sanayilesme ve hizl1 kentlesmenin beraberinde getirdigi niifus yogunlugu, yoksulluk, saglik
sorunlart ve c¢ocuklarin sokaklarda kontrolsiiz bicimde bulunmasina iliskin toplumsal kaygilar,
cocuklara yonelik 6zel kamusal alanlarin ortaya ¢ikmasinda etkili olmustur. Winder (2023), Britanya
omeginde 19. yiizyilln sonlarindan itibaren ¢ocuk oyun alanlarinin gelisimini; sanayilesme ve
kentlesmenin yol actig1r toplumsal sorunlara iliskin kaygilarin yani1 sira c¢ocuklarin sagligmi ve
davranislarini iyilestirme, fiziksel gelisimlerini destekleme ve bos zamanlarini diizenleme arayislariyla
iliskilendirmektedir.

Modern Donem ile birlikte ¢ocuklugun yetiskinlikten farkli ve 6zel bir yasam evresi olarak
tanimlanmasi daha da belirginlesmis ve ¢ocuklarin oyun, egitim, dinlenme ve giindelik yasam pratikleri
kendilerine 6zgii gereksinimler dogrultusunda tanimlanan mekanlarla iliskilendirilmeye baslanmistir.
Bu doniisiim, cocuklarm korunmasi, egitimi, sagligi ve gelisimi acisindan Onemli yeni olanaklar
yaratirken, ayn1 zamanda ¢ocuklarin kamusal alandaki serbest ve kendiliginden varligin1 daha belirgin
sinirlar igerisine ¢ekmistir. Razaki ve Ulkeryildiz (2025), modern dénemde ¢ocuklarla yetiskinlerin
farkli gereksinimlere sahip oldugunun kabul edilmesiyle birlikte, cocuklarin oyun etkinliklerinin giderek
kendileri i¢in 6zel olarak tanimlanan alanlarda yogunlagsmaya basladigini belirtmektedir. Winder (2023)
ise 20. ylizyilin baglarinda ¢ocuk oyun alanlarinin iglevsel ve fiziksel bigiminin; degisen ¢ocukluk
anlayisi, alternatif kent tasavvurlari, teknolojik gelismeler ve saglik ile egzersize yonelik yaklagimlar
dogrultusunda sekillendigini ortaya koymaktadir.

Karsten’in (2005) Amsterdam’da gerceklestirdigi kusaklar arasi karsilastirma, bu degisimin
cocuklarin giindelik mekansal pratiklerindeki devamini gdstermektedir. Arastirmada, incelenen fi¢
sokaktan ikisinin, 1950’lerde ve 1960’larm basinda ¢ocuklar tarafindan yogun bigimde kullanilan
alanlar iken zamanla daha c¢ok yetigkinlere ait alanlara doniistiigii; ¢ocuklarin digarida oyun oynama
sikliginin ve kamusal alandaki bagimsiz hareketliliginin azaldigi, ev merkezli yagamin ve yetigkin
gbzetiminin ise arttigi belirlenmistir. Karsten (2005) bu degisimin biitiin ¢ocuklar1 ayni sekilde
etkilemedigini; kamusal alana erisimde ve alternatif etkinliklerden yararlanma olanaklarinda sinifsal
esitsizliklerin daha goriiniir hile geldigini de ortaya koymaktadir. Bu tarihsel doniisiim, ¢ocuklarin
kamusal alandaki goriiniirliigiiniin modernlesme, sinifsal ayrisma ve mekansal denetimle birlikte nasil
degistigini gostermektedir (Razaki ve Ulkeryildiz, 2025).

Kent Hakki ve Mekansal Adalet

Cocugun kentteki varlig1 yalmzca fiziksel mekanin diizenlenmesiyle ilgili degil; ayn1 zamanda
kente katilma, kenti kullanma ve kentsel yasam i¢inde goriiniir olma hakkiyla da ilgilidir. Bu nedenle
cocuk ve kent iliskisi, Henri Lefebvre’in ortaya koydugu ve David Harvey’in gelistirdigi “sehir hakki”
tartigmasi lizerinden ele alinmstir.

Lefebvre’e gore sehir hakki, doniismiis ve yenilenmis bir “kentsel yasam hakki” olarak
anlagilmalidir (Lefebvre, 2020). Lefebvre, kenti yalnizca fiziksel olarak tretilmis bir mekan degil,
sakinleri tarafindan yasanan ve kolektif olarak {iretilen bir “yapit” olarak ele almaktadir (Lefebvre,
2020). Cocuklar acisindan bakildiginda bu yaklagim, cocugu yalnizca kendisine ayrilan oyun alanlarin
kullanan edilgen bir kullanici olarak degil; kendi oyun pratikleri, hareketleri ve hayal giiciiyle kentsel
mekani deneyimleyen ve doniistiiren bir 6zne olarak diigiiniilmesini gerektirir.

Lefebvre’in sehir hakkini “bir haykiris ve bir talep” olarak nitelendirmesi, bu hakkin yalnizca
mekana erigimden ibaret olmadigin1 géstermektedir (Lefebvre, 2020). Bu talep, kentte disarida birakilan
gruplarin kentsel yasamin merkezinde yer alma ve karsilagsma alanlarina katilma istegiyle baglantilidir.
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Bu agidan ¢ocuklarin kent hakki da yalnizca giivenli oyun alanlarina sahip olmakla sinirlt degildir;
cocuklarm kentin giindelik akisi i¢inde goriiniir olabilmeleri, hareket edebilmeleri ve kentsel yasamin
parcasi haline gelebilmeleriyle dogrudan baglantilidir.

Harvey ise sehir hakkini yalnizca kentsel kaynaklara erisim hakki olarak gérmez; bu hakki “sehri
gonlliimiize gore degistirme ve yeniden icat etme hakki” olarak tanimlar. Ona gore bu hak bireysel degil,
kentlesme siirecleri lizerinde kolektif bir giiciin kullanilmasini gerektiren toplumsal bir haktir (Harvey,
2013). Bu yaklasim gocuklar agisindan diistiniildiigiinde, cocugun yalnizca yetiskinlerin tasarladigi ve
siirlarin belirledigi alanlarda bulunmasi yeterli degildir. Cocugun nasil bir kentte yasamak istedigine
dair soz iiretebilmesi, planlama ve tasarim siireclerinde dikkate alinmasi ve kentsel yasami
dontistiirebilecek bir aktor olarak goriilmesi gerekmektedir.

Bu cergevede cocuk ve kent iliskisi, yalmzca cocuklara uygun mekanlar tasarlama meselesi
degildir; kentsel mekani kimlerin {irettigi ve bu liretim siirecinde kimlerin sdz sahibi olabildigi sorusuyla
da ilgilidir. Cocugun sehir hakki, onu kentin kenarinda tutan korumaci ve denetleyici yaklagimlarin
Otesine gecmeyi gerektirir. Bu hak, cocugu kentsel yasamin goriiniir, katilimei ve doniistiiriicii bir 6znesi
olarak kabul etmeyle ilgilidir.

Kamusal Giivenlik ve Sokak Kiiltiirii

Cocugun kamusal alandaki varligini tartisirken giivenlik meselesi 6nemli bir yer tutar. Ancak
burada giivenligi yalnizca fiziksel onlemler, sinirlar veya denetim iizerinden diisinmemek gerekir.
Giivenlik, kamusal yasamin canlilig1 ve sokak kiiltiiriiyle birlikte ele alinmalidir. Jane Jacobs (2011),
sehirlerde sokak giivenliginin yalmzca resmi denetimle saglanamayacagini savunur. Ona gore “iyi
kullanilan bir sehir sokagi emniyetli bir sokak olur”, bos ve tenha sokaklar ise genellikle emniyetsizdir.

Jacobs’in “sokagi izleyen gozler” yaklagimi, giivenligin kentsel mekandaki dogal goézetim
iligkileriyle nasil kurulabilecegini agiklamaktadir. Ona gére bir sokagin giivenli olabilmesi i¢in kamusal
alan ile 6zel alan arasinda belirgin siirlar olmali, binalar sokaga bakmali ve kaldirimda giiniin farkli
saatlerinde insan hareketi slirmelidir. Boylece sokaga bakan pencereler, diikkanlar, kapt onleri ve
sokaktaki giindelik faaliyetler, resmi olmayan bir gdzetim agi olusturarak giivenlik duygusunu
giiclendirmektedir (Jacobs, 2011). Bu yaklasim ¢ocuklarin giivenligi acisindan da 6nemlidir; ¢iinkii
giivenli sokak, cocugu sokaktan uzaklastiran degil, onun sokakta goriiniir olmasina ve giindelik yasama
katilmasina imkan veren bir ¢evreyi ifade eder.

Jacobs, modern planlama anlayisinda ¢ocuklarin sokaklardan uzaklastirilarak yalnizca 6zel olarak
tasarlanmis oyun alanlarina yonlendirilmesini elestirmektedir. Ona gore, oyun alanlar1 ve yesil alanlarin
dogasi geregi ¢cocuklar icin saglikli ve giivenli, siradan insanlarin bulundugu kent sokaklarinin ise dogasi
geregi tehlikeli ve olumsuz oldugu yoniindeki yaklasim sorunludur. Cocuklarin yalnizca oyun alanlari
ve cocuklara yonelik donatilar araciligiyla gelismedigini vurgulayan Jacobs (2011), ¢ocuklarin kent
yasamini, toplumsal iliskileri ve kamusal sorumlulugu giindelik yasamin dogal akis1 igerisinde; kent
kaldirnmlarinda ve farkli yas gruplarindan siradan yetigkinlerle kurduklar1 karsilasmalar ve iligkiler
yoluyla &grendiklerini belirtmektedir. Bu nedenle ¢ocugun sokaktan koparilmasi, yalmizca oyun
alanlarinin ve serbest oyun olanaklarinin sinirlandirilmasi olarak degerlendirilmemeli; aynm1 zamanda
¢ocugun toplumsal 6grenme, farkliliklarla karsilagsma, giindelik yasami gozlemleme ve kentli olma
deneyiminin zayiflamasi baglaminda ele alinmalidir.

Giincel ¢aligmalarda bu tartisma, mekéansal adalet ve ¢ocuklarin giindelik mekan pratikleriyle
yeniden ele alinmaktadir. Karampini (2025), ¢ocuklarin oyun pratiklerini mekansal adalet tartigmasi
icinde giindelik bir mekansal pratik olarak degerlendirmektedir. Yazara gore oyun, ¢ocuklarin kentsel
mekani “okumasinin”, tanimasinin, kesfetmesinin ve kendilerine ait anlamlar iiretmesinin yollarindan
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biridir. Cocuklar oyun yoluyla kamusal alanda goriiniirliik kazanmakta; sesleri, hareketleri ve bedensel
pratikleri aracilifiyla mahalle i¢inde kendi mekanlarmi kurmaktadir (Karampini, 2025). Bu durum,
cocuklarin kentte yalnizca kendilerine ayrilmis oyun alanlarinda degil, giindelik yasamin farkli
noktalarinda da var olma ihtiyacini géstermektedir.

Cocuklarin oyunu, yetiskinlerin islevsel ve diizenli olarak tanimladigi mekanlari yeniden
anlamlandiran yaratici bir eylem olarak degerlendirilebilir. Dolayisiyla cocugun kent hakki, yalnizca
ona ayrilmig giivenli oyun adaciklar1 olusturmakla sinirli kalmaz. Bu hak, ¢ocugun sokakla, giindelik
yasamla ve arada kalmis mekanlarla kurdugu yaratici iliskiyi goéren daha kapsayici bir kentsel tasarim
anlayigini gerektirmektedir. Cocuk-kent iliskisini agiklamak iizere yararlanilan kuramsal yaklagimlar ve
bu yaklagimlarin ¢alisma agisindan sundugu katkilar Tablo 1°de 6zetlenmistir.

Tablo 1
Calismanin Kuramsal Dayanaklar: ve Cocuk-Kent Iliskisi

Kurameci / Yaklasim Temel Kavram Calisma Acisindan Katkisi

Jiirgen Habermas Kamusal alan Kamusal alanin 6zel alandan ayrilan, agiklik ve
ortaklik fikriyle iliskili bir alan olarak ele alinmast;
¢ocugun bu alandaki goriiniirliigliniin sorgulanmasina
zemin olusturur.

Henri Lefebvre Sehir hakk1 Kentin yalnizca fiziksel bir mekan degil, kullanicilar
tarafindan yasanan ve iiretilen bir alan olmast;
cocugun da bu iiretim siirecinde hak sahibi bir 6zne
olarak diigiiniilmesini saglar.

David Harvey Kenti degistirme ve  Sehir hakkinin bireysel degil kolektif bir hak olmasi;
yeniden icat etme cocuklarin yalnizca tasarlanmig alanlarin kullanicisi
hakki degil, kentsel yasamin bigimlenmesinde dikkate

almmmasi gereken aktorler oldugunu gosterir.

Jane Jacobs Sokagi izleyen Giivenligin yalnizca fiziksel sinirlarla degil,
gozler sokaktaki giindelik yasam, dogal gézetim ve kamusal

sorumlulukla kurulabilecegini ortaya koyar.

Zo01 Karampini Oyun pratikleri ve  Cocuklarin oyun araciligiyla kamusal alanda
mekansal adalet goriiniirliik kazandigini, arada kalmis mekanlari

yeniden anlamlandirdigini ve kentsel mekani kendi
pratikleriyle {irettigini gdsterir.
Not. Habermas (2003), Lefebvre (2020), Harvey (2013), Jacobs (2011) ve Karampini (2025) c¢aligmalarindan
yararlanilarak yazar tarafindan olusturulmustur.

COCUK HAKLARI VE COCUK DOSTU KENT

Cocuklarin kentle kurdugu iliskinin yalnizca mekénsal diizenlemeler iizerinden degil, ayni
zamanda hak temelli bir ¢ercevede ele alinmasi gerekmektedir. Bu nedenle gocuk dostu kent yaklagimi,
cocuklarin korunmasi, gelisimi, oyuna erisimi ve karar siireglerine katilimi gibi farkli boyutlar1 birlikte
igermektedir. Bu bolimde ¢ocuk haklari, ¢cocuk dostu kent yaklasimi ve gocuklarin kent planlama
stireclerinde karsilastigi kurumsal engeller ele alinmaktadir.

BM Cocuk Haklarina Dair S6zlesme

Cocugun kentsel mekéndaki varligina iliskin tartigmalarin temel dayanaklarindan biri, 1989
yilinda kabul edilen Birlesmis Milletler Cocuk Haklarima Dair Sozlesmesi’dir. Sézlesme, ¢ocugu
yalmzca korunmasi gereken edilgen bir varlik olarak degil, kendi yasamini ilgilendiren konularda goriis
bildirme hakkina sahip bir birey olarak ele almaktadir. Bu yoniiyle ¢ocuk haklari, yalnizca egitim, saglik
veya korunma basliklariyla sinirl degildir; cocugun kentte goriiniir olmasi, oyun oynayabilmesi, hareket
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edebilmesi ve karar siireclerinde dikkate alinmasiyla da dogrudan iliskilidir.

Bu calisma agisindan 6zellikle S6zlesme’nin 12. ve 31. maddeleri 6nem tagimaktadir. Madde
12°de, goriislerini olusturma yetenegine sahip ¢ocugun kendini ilgilendiren her konuda goriislerini
serbestce ifade etme hakki oldugu ve bu goriiglere cocugun yasi ile olgunluk derecesine uygun bigcimde
0zen gosterilmesi gerektigi belirtilmektedir (Birlesmis Milletler, 1989, Madde 12). Bu madde, kentsel
planlama ve tasarim siire¢lerinde ¢ocugun yalnizca kullanict olarak degil, goriisleri dikkate alinmasi
gereken bir hak 6znesi olarak diistiniilmesi gerektigini gostermektedir.

Madde 31 ise ¢ocugun dinlenme, bos zaman degerlendirme, oynama, yasina uygun eglence
etkinliklerinde bulunma ve kiiltiirel-sanatsal yasama serbestge katilma hakkini tanimaktadir (Birlesmis
Milletler, 1989, Madde 31). Bu madde, oyunu yalnizca bos zaman etkinligi olarak degil, cocugun
gelisimi, sosyallesmesi ve kentsel mekan1 deneyimlemesi agisindan temel bir hak olarak ele almaya
imkan vermektedir. Dolayisiyla ¢gocuk haklarinin kentsel tasarim agisindan karsiligi, ¢ocugun yalnizca
kendisine ayrilmis oyun alanlarinda degil, kentin farkli kamusal alanlarinda da giivenli, goriiniir ve etkin
bicimde yer alabilmesiyle iliskilendirilebilir.

Cocuk Dostu Kent Yaklasim

Cocuk haklariin kentsel planlama ve tasarim alanindaki karsiliklarindan biri de “gocuk dostu
kent” yaklagimidir. Bu yaklasim yalnizca ¢ocuklar i¢in oyun alanlari olusturulmasini degil; gocuklarin
iyi olma hélinin, gelisiminin, oyun hakkinin, erisilebilirliginin, giivenliginin, kentsel hizmetlere
ulasiminin ve karar stireclerine katiliminin birlikte ele alinmasini gerektirmektedir (Aydogan ve Dilek,
2024). Bu kapsamiyla ¢ocuk dostu kent, ¢ocuklarin kentsel yasamin edilgen kullanicilart olarak degil,
gereksinimleri ve goriisleri planlama siireglerinde dikkate alinmasi gereken kentliler olarak kabul
edilmesine dayanmaktadir.

Riggio’ya (2002) gore ¢ocuk dostu kent, ulasilmasi gereken tek bigimli ve degismez bir kent
modeli degil; kentin ¢evresini, yonetimini ve hizmetlerini ¢ocuk haklar1 dogrultusunda doniistiirmeye
yonelik bir ¢ercevedir. Bu doniisiim, ¢cocuklarin gereksinimlerinin yalnizca belirli projeler araciligiyla
kargilanmasiyla sinirlt degildir; hukuki, kurumsal, biitgesel ve planlamaya iliskin diizenlemelerin de
cocuklarin yararini gdzetmesini gerektirmektedir. Bu nedenle ¢cocuk dostu kent yaklagiminda ¢ocuklara
yonelik hizmetlerin birbirinden bagimsiz bi¢imde yliriitiilmesi yerine, farkli sektorlerin birlikte calistig
biitiinciil bir yonetim ve planlama anlayisinin benimsenmesi 6nem tagimaktadir (Riggio, 2002).

Aydogan ve Dilek (2024), cocuk dostu kentsel planlama ve tasarim olgiitlerini kent, mahalle,
sokak, yap1 ve kent donatilar1 6lgeklerinde incelemektedir. Yazarlarin degerlendirmesine gore ¢ocuk ile
kent arasindaki iliskinin yalnizca giivenlik, egitim, renkli alanlar ve oyun {izerinden tanimlanmasi, cocuk
odakli kent yaklasiminin kapsamini daraltmaktadir. Kentin iist dlgekte ve biitlinciil bigimde ele alinmast;
farkli kentsel sistemler arasinda baglanti kurulmasina, iklim odakli ¢éziimlerin gelistirilmesine ve
cocuklarm gilindelik yasamlarimi destekleyecek siirekliligin saglanmasina olanak verebilir. Bu
dogrultuda ¢ocuk dostu kent yaklasimi, yalnizca belirli parklarin veya oyun alanlarinin diizenlenmesi
olarak degil, cocuklarin kentin farkli alanlarina giivenli ve erisilebilir bi¢imde ulasabilmesini saglayan
biitiinciil bir planlama anlayisi olarak degerlendirilmelidir.

Bu biitiinciil yaklasim, c¢ocuklarin farkli yas ve gelisim donemlerine gore degisen
gereksinimlerinin de planlama siireglerinde dikkate alinmasim gerektirmektedir. Bozdemir ve Ozmen’in
(2025) bebeklik ve ilk ¢ocukluk donemine odaklanan Mentese arastirmasi, 0—6 yas grubuna yonelik
kentsel diizenlemelerde yalnizca ¢ocuklarin degil, cocuklarin kentsel mekani kullanmalarina aracilik
eden ebeveynlerin ve bakim verenlerin gereksinimlerinin de diisiiniilmesi gerektigini ortaya
koymaktadir. Dolayisiyla ¢ocuk dostu kent yaklagimi, biitiin ¢ocuklar1 tek ve homojen bir kullanici
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grubu olarak degerlendirmek yerine, yasa ve gelisim diizeyine gore farklilagan gereksinimlere karsilik
verebilmelidir.

Wilhelmsen ve arkadaslarimin (2023) 3—-6 yas grubundaki cocuklar ve ebeveynleriyle
gergeklestirdigi arastirmada ise ¢ocuk dostu bir kentsel c¢evrenin baslica Ozellikleri; kentsel yesil
alanlarin varligi, yaratict ve zorlayict oyun olanaklari, biitiin ailenin birlikte kullanabilecegi mekanlar
ile glivenli oyun alanlar1 ve yiirlime giizergahlar1 olarak belirlenmistir. Arastirma ayrica ¢ocuklarin ve
ebeveynlerin kentsel mekami1 farkli fakat birbirini tamamlayan bigimlerde degerlendirdigini
gostermektedir. Ebeveynler giivenlik, dinlenme ve temel gereksinimlerin karsilanmasina 6nem verirken
cocuklar, mekanin sundugu kesfetme, hareket etme ve oyun olanaklarina odaklanmaktadir (Wilhelmsen
vd., 2023). Bu bulgular, ¢cocuk dostu kentlerin yalnizca ¢ocuklara ayrilmis sinirlandirilmis alanlardan
olugsmamast; oyun, doga, hareketlilik ve aile yasamin1 birbirine baglayan giivenli ve siireklilik gosteren
kentsel ¢cevreler sunmasi gerektigini gostermektedir.

Kurumsal ve Yetiskin Merkezli Engeller

Cocuk haklar1 ve ¢ocuk dostu kent yaklagimi giiclii bir kuramsal zemin sunsa da uygulamada
¢ocuk katilimi ¢ogu zaman smirli kalmaktadir. Arin ve Ozsoy’a (2015) gore ¢ocuklar, dogrudan kendi
yasamlarini etkileyen yapili ¢cevrenin sekillenmesinde genellikle s6z sahibi olamamaktadir. Cocuklar
adina yetigkinlerin karar vermesi, yapili ¢evrenin olusturulmasinda da yaygin bir tutumdur; oysa bireyin
yas1 ne olursa olsun kendi yasam c¢evresinin sekillenmesinde s6z sahibi olabilmesi vatandaslik hakkinin
bir uzantisidir. Cocuklarin katilimi séylem diizeyinde kabul edilse bile, bu katilimin karar siireclerine
ne Olgiide yansidigr tartismalidir. Cocuklara danigilmasi, onlarin yalnizca sembolik olarak siirece dahil
edilmesi anlamina gelmemeli; ¢cocuklarin goriisleri tasarim ve planlama kararlarinda karsilik bulmalidir.
Cocuklarin goriislerinin yalnizca silireci mesrulastirmak amaciyla kullanilmasi ve karar alma
mekanizmalarinda etkili olmamasi, katilim1 sembolik bir temsil bi¢imine doniistiirebilir. Nitekim Arin
ve Ozsoy (2015), bir ¢ocuk katilimi projesinde yetiskinin gorevinin sonucu énceden belirlenmis bir
projeyi ¢cocuklar araciligiyla hayata gecirmek degil, cocuklarin yaraticiligindan, 6zgiin fikirlerinden ve
ihtiyaclarindan dogan tasarim Onerilerinin uygulanmasina olanak tanimak oldugunu vurgulamaktadir.
Bu nedenle ¢ocuk dostu kent yaklasiminda asil mesele, gocugu yalnizca dinlemek degil; gocugun kentsel
yasami etkileyen kararlarda anlamli bigimde yer almasini saglayacak kurumsal ve mekansal
mekanizmalari olusturabilmektir.

Cele ve van der Burgt’un (2015) fiziksel planlama alaninda ¢aligsan uzmanlarla gergeklestirdigi
arastirma, cocuk katiliminin mesleki uygulamada nasil sinirlandirilabildigini  gostermektedir.
Arastirmada uzmanlarin ¢ocuk katilimini olumlu bir yaklagim olarak degerlendirmelerine ragmen,
katilim ile danisma arasindaki ayrimi yapmakta zorlandiklar1 ve ¢ocuklardan elde edilen goriisleri
planlama kararlarina nasil aktaracaklari konusunda yeterli uygulama bilgisine sahip olmadiklari
belirlenmistir. Bu nedenle katilim ¢ogu zaman ¢ocuklara gorislerinin soruldugu danisma siiregleriyle
smirli kalmakta ve elde edilen sonuglar planlama belgelerine yansitilamamaktadir. Cocuklarin
yetiskinler tarafindan belirlenmis yontemlere ve mesleki uygulamalara uyum saglamasinin beklenmesi
de katilimin yukaridan asagiya ve yetiskinler tarafindan yonetilen bir siire¢ olarak siirmesine neden
olmaktadir (Cele ve van der Burgt, 2015).

Tirkiye’deki durum ise katilimin hukuki ve kurumsal boyutunun 6nemini ortaya koymaktadir.
Ataol ve arkadaslarinin (2022) Tiirkiye’deki ulusal mevzuat ile Istanbul’daki yerel politika ve planlama
belgelerini inceleyen nitel politika analizi, ¢ocuklarin katilim hakkinin planlama sisteminde yeterince
kurumsallastirilamadigini géstermektedir. Arastirmanin sonuglarina gore ¢ocuklarin kendilerine 6zgii
toplumsal konumunu, bireyselligini ve yurttasligini taniyan biitiinlesik, kapsayici ve ¢ocuga duyarl bir
mevzuat bulunmamakta; merkezi ve yerel yonetim kuruluslari arasinda ¢ocuk katilimina iligskin
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kapasitenin gelistirilmesini saglayacak yeterli is birligi de kurulamamaktadir. Yerel mevzuat ve politika
gergevesinin ¢ocuklarin katilimint miimkiin kilacak uzmanlagmis ve baglama duyarli bir mekanizma
tanimlamamasi, ¢ocuklarin goriislerinin karar siireclerine aktarilmasini sinirlandirmaktadir. Ayrica
cocuk meclislerinin kararlar {izerinde yaptirim giiciiniin bulunmamast, bu girisimlerin sembolik katilim
diizeyinde kalmasina neden olabilmektedir (Ataol vd., 2022).

Mansfield ve arkadaglarinin (2021) 87 ¢alismay1 kapsayan yar1 sistematik literatiir incelemesi de
cocuklarin kentsel planlamaya katiliminin 6niinde ¢ok sayida yapisal ve siire¢sel engel bulundugunu
gostermektedir. Yazarlarin degerlendirmesine gore g¢ocuklarin goriislerinin yanlis yorumlanmast,
katilmin stireklilik gostermemesi ve cocuklarin katkilarinin sinirh 6lciide uygulanmasi, kentsel
planlamadaki yap1 ve siiregler iizerindeki nihai kontroliin yetiskinlerde kalmasina neden olmaktadir.
Calismada ayrica yalnizca katilim yontemlerini gelistirmek ya da goriiniir engelleri ortadan kaldirmakla
cocuk katiliminin yayginlastirilamayacagi; karar vericilerin iradesinin, kurumsal yapilarin ve
yetiskinlerin ¢ocuklarla gii¢ paylasmaya yonelik tutumlarinin da sorgulanmasi gerektigi sonucuna
ulasilmistir (Mansfield vd., 2021). Dolayisiyla ¢ocuk katiliminin 6niindeki temel sorun yalnizca uygun
yontemlerin bulunmamasi degil; ¢ocuklarin deneyim ve yeterliliklerini yetiskin 6l¢iitleri iizerinden
degerlendiren kurumsal ve mesleki yapinin doniistiiriilememesidir.

Bu noktada Roger Hart’m “Katillm Merdiveni” modeli, ¢cocuk katilimimin hangi diizeyde
gergeklestigini degerlendirmek igin 6nemli bir ¢er¢eve sunmaktadir. Bir sonraki béliimde bu model
iizerinden, ¢ocuklarin planlama ve tasarim siire¢lerinde edilgen konumdan etkin 6zne konumuna nasil
gecebilecegi ve sembolik katilim ile gercek katilim arasindaki farklar tartigilacaktir.

COCUK KATILIMI: ROGER HART’IN KATILIM MERDIVENI

Cocuklarin kentsel tasarim ve planlama siireclerindeki konumunu degerlendirmek i¢in bu
caligmada Roger Hart’in “Katilm Merdiveni” modeli temel alinmistir. Hart (2016), cocuklarin
yetiskinlerle birlikte yer aldigi projelerdeki katilim diizeylerini bir merdiven metaforu iizerinden
aciklamaktadir. Modelin basamaklar1 Sekil 1’de gosterilmektedir. Bu model, ¢ocuklarin yalnizca siirece
dahil edilmis gibi goriinmesi ile gercekten karar siireglerinde etkili olabilmesi arasindaki farki ortaya
koymasi1 bakimindan 6nemlidir.

Sekil 1
Katilim Merdiveni Modeli

e ¥adiag—L— uaja0asap winey ——

Kaynak: Hart (2016).
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Hart’a gore amag, her durumda ¢ocuklari merdivenin en iist basamagina tasimak degildir.
Cocuklar farkl projelerde farkli diizeylerde yer almak isteyebilir ya da projelerin nitelikleri ¢ocuklarin
farkli basamak diizeylerinde bulunmalarin1 gerektirebilir. Ancak modelde 6zellikle dikkat edilmesi
gereken nokta, merdivenin en altindaki ve gergek katilim olarak degerlendirilmeyen basamaklardan
kacinilmasidir (Hart, 2016). Bu yoniiyle Katilim Merdiveni, ¢ocuk katiliminin yalnizca “cocuklari
siirece dahil ettik” sdylemiyle smirli kalip kalmadigimi sorgulamak icin kullanishh bir cergeve
sunmaktadir.

Sehir hakki, kamusal alan ve mekansal adalet yaklasimlar1 agisindan bakildiginda, cocugun kentte
bulunmasi tek basina yeterli degildir. Asil mesele, gocugun kentsel mekanin iiretiminde ve tasarim
kararlarinda ne 6l¢iide s6z sahibi olabildigidir. Bu nedenle Hart’in modeli, cocugun edilgen kullanici
konumundan c¢ikip kentsel siireclerde gercek bir 6zne haline gelip gelemedigini degerlendirmek
acisindan 6onem tagimaktadir.

Katihm Olmayan Basamaklar

Hart’in Katilim Merdiveni’nde ilk {i¢ basamak, gerc¢ek katilim olarak degerlendirilmemektedir.
Manipiilasyon basamaginda ¢ocuklar, yetiskinler tarafindan belirlenen amaglar dogrultusunda siirece
dahil edilmis gibi gosterilir; ancak kararin anlami, amaci ve sonucu iizerinde herhangi bir etkileri
bulunmaz. Dekorasyon basamaginda ¢ocuklar bir etkinlikte, torende ya da projede goriiniir kilinir; fakat
bu goriiniirlik onlarin goriiglerinin dikkate alindigi anlamina gelmez. Maskotluk basamaginda ise
cocuklar temsil ediliyormus gibi goriinse de siirecin gergek kontrolil yine yetiskinlerin elindedir. Bu ii¢
basamakta ¢ocuklarin varligi daha ¢ok sembolik diizeydedir. Dolayisiyla gocuklarin yalnizca bir projede
yer almasi, onlarin gercekten katilim sagladigi anlamina gelmemektedir. Bu durum, 6zellikle ¢cocuk
dostu kent ve kentsel tasarim siireglerinde sik karsilasilan bigimsel katilim sorununu goriiniir
kilmaktadir.

Gerc¢ek Katihm Basamaklari

Katilim merdiveninin {ist basamaklari, ¢gocuklarin siire¢ hakkinda bilgilendirildigi, goriislerinin
alimdig1 ve karar siireglerinde daha etkin roller iistlendigi katilim bi¢imlerini ifade etmektedir. Bilgi
verilerek gorevlendirme basamaginda ¢ocuklar, yetigkinler tarafindan baslatilan bir siirece katilir;
stirecin amaci1 ve kendi rollerinin anlami1 hakkinda bilgilendirilir. Bilgi verilerek danisilma basamaginda
cocuklarin goriisleri alinir ve bu goriisler yetiskinler tarafindan dikkate alinabilir. Daha iist diizeyde ise
yetiskinlerin baglattigi kararlarin g¢ocuklarla paylasilmasi, ¢ocuklarin yalnizca danigilan degil, karar
siireglerine katki sunan 6zneler olarak kabul edilmesini saglar. Cocuklarin baslattig1 ve yonettigi stirecler
ile cocuklarin baglatip kararlar1 yetigkinlerle paylastig: siirecler ise katilimin en giiglii bigimleri olarak
degerlendirilebilir. Bu basamaklarda ¢ocuklar yalnizca kullanici ya da temsil edilen grup degil, karar
iiretebilen, siireci yonlendirebilen ve kentsel mekéanin bigimlenmesine katki sunabilen aktorler olarak
konumlanmaktadir. Bu nedenle Hart’in modeli, ¢ocuk katilminin gostermelik uygulamalardan
ayristirtlmast ve cocuklarin kentsel tasarim siire¢lerinde anlamli bigimde yer alabilmesi agisindan
onemli bir kuramsal ¢erceve sunmaktadir.

Bu ¢er¢evede Hart’in Katilim Merdiveni, kamusal alan, sehir hakki ve mekansal adalet
tartismalarinin tasarim ve planlama siireclerinde ne olgiide karsilik buldugunu degerlendirmek igin
onemli bir 6l¢iit olarak goriilebilir. Lefebvre’in kent hakki baglaminda vurguladigi kentin kullanicilar
tarafindan {iretilen bir “yapit” oldugu diisiincesi, ¢cocuklarin yalnizca tasarlanmis mekanlar1 kullanan
kisiler olarak degil, bu mekanlarn iiretimine katilabilen paydaglar olarak kabul edilmesiyle anlam
kazanir. Bu acidan Hart’in merdivenindeki iist basamaklar, ¢ocuklarin tasarim siireclerinde daha
gOriiniir, etkili ve karar ortag: olabildigi katilim bi¢imlerini temsil etmektedir.
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Arm ve Ozsoy’un (2015) ¢ocuk katilimi {izerine tartismalar1 da bu noktada énemlidir. Cocuklarmn
kentsel mekana iligkin karar siireglerine dahil edilmesi, yalnizca onlara danigilmasiyla sinirli kalmamaly;
cocuklarin kendi ihtiyaglarii dile getirebildigi, ¢6ziim Onerebildigi ve fikirlerinin tasarima
doniisebildigi bir siirece karsilik gelmelidir. Aksi halde katilim, gergek bir ortaklik olmaktan c¢ikarak
sembolik bir temsil diizeyinde kalabilir. Bu nedenle kentsel tasarimda gocuk katilimi, sonucu énceden
belirlenmis bir siirece ¢ocuklar1 dahil etmek yerine, ¢ocuklarin yaraticiligindan dogan fikirlerin tasarim
kararlarina yanstyabilecegi agik bir alan olusturmay1 gerektirir. Hart’in merdiveninde iist basamaklar
hedefleyen bu tiir tasarim yaklasimlari, Karampini’nin (2025) ¢ocuklarin giindelik mekan pratikleri
iizerinden tartistigi mekénsal adalet anlayisiyla da iliskilendirilebilir. Eger kentsel mekanlar yalnizca
yetiskinlerin kontroliinde, standart ve sinirlar1 6nceden belirlenmis oyun alanlar1 olarak kurgulanirsa,
cocuklarin katilimi alt basamaklarda kalma riski tasir. Oysa gercek katilimin saglandig1 bir kentsel
tasarim yaklasimi, cocugu yalnizca temsil edilen ya da siireci siisleyen bir figiir olarak degil; sokakta,
oyunda, giindelik yasamda ve karar siireclerinde varlik gosterebilen etkin bir 6zne olarak kabul
etmelidir.

KENTSEL MEKANIN URETIMINDE COCUK

Buraya kadar ele alinan kamusal alan, sehir hakki, cocuk haklar1 ve katilim tartigmalari, cocugun
kentte yalnizca bulunmasinin yeterli olmadigin1 géstermektedir. Cocugun kentsel mekandaki varligi,
ancak bu mekani kullanabildigi, deneyimleyebildigi, doniistiirebildigi ve karar siire¢lerinde séz sahibi
olabildigi 6l¢lide anlam kazanmaktadir. Bu nedenle bu béliimde ¢ocuk, yalnizca kendisi i¢in tasarlanmis
mekanlarin kullanicist olarak degil, kentsel mekanin iiretimine katki sunabilecek bir aktdr olarak ele
almmaktadir. Bu yaklasim; cocugun degisim yaratma kapasitesi, yapili ¢cevre egitimi, sistemsel kentsel
aglar ve giindelik yasamin arada kalmig mekéanlar1 {izerinden tartisilmaktadir.

Degisimin Aktorii Olarak Cocuk

Cocuk dostu kent yaklasimi ¢ogu zaman c¢ocugun mevcut kentsel sisteme daha iyi uyum
saglamasi veya mevcut sistem i¢inde daha giivenli bigimde yer almasi iizerinden diistiniilmektedir. Oysa
cocuklarin kentle iliskisi yalnizca ihtiyaglariin karsilanmasiyla sinirli degildir. Nordstrém ve Wales’e
(2019) gore ¢ocuklar, planlama siireclerine katildiklarinda kentsel doniistiiriicii kapasitenin gelismesine
cesitli bicimlerde katki sunabilmektedir. Cocuklar ¢evreye iligkin yeni bilgiler ve farkli bakis acilari
sunmakta, yetiskinlerle kurulan gii¢ iliskilerinin degigsmesine katkida bulunmakta ve yerlesik planlama
pratikleri ile rutinlerini sorgulamaya agmaktadir. Bu nedenle ¢ocuk katilimi, yalnizca ¢ocuklar i¢in daha
uygun mekanlar tasarlama amaciyla siirlandirilmamali; kentsel sistemin daha esnek, duyarli ve
katilime1 héle gelmesine katki saglayabilecek bir doniisiim araci olarak degerlendirilmelidir (Nordstréom
ve Wales, 2019).

Cocuklarm kentsel degisime nasil katki sunabilecegi, Ataol vd.’nin (2023) Istanbul’da on
cocukla gerceklestirdigi arastirmada somut olarak goriilmektedir. Cocuklarin gevrelerini inceleyen
kentsel arastirmacilar olarak siirece katildigi ¢alismada; yapili ¢evredeki bakimsizlik, otomobil ve
yapilasma baskisi, kamusal alanlardaki tekdiizelik, hayvanlarin karsilastigi sorunlar ve oyun
olanaklariin yetersizligi gibi g¢esitli kentsel sorunlar1 belirleyebildikleri goriilmistiir. Cocuklar bu
sorunlara daha fazla yesil alan olusturulmasi, otomobillere ayrilan alanlarin sinirlandirilmasi, giivenli
yaya gegislerinin gelistirilmesi, atiklarin toplanmasinda teknolojiden yararlanilmasi ve mevcut kamusal
mekanlarin farkli kullanicilar1 kapsayacak bigimde diizenlenmesi gibi yaratici ve uygulanabilir
¢oziimler 6nermistir. Ustelik bu &neriler yalmzca gocuklarin kendi gereksinimlerine degil; ebeveynlere,
kiigiik ¢ocuklara, mahalle sakinlerine ve sokak hayvanlarina da yonelmistir. Ataol vd. (2023), bu
bulgulardan hareketle ¢ocuklarin kentsel ¢evrenin toplumsal ve mekansal 6zelliklerini inceleyebilen,
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sorunlar1 tanimlayabilen ve uygulanabilir ¢ozlimler gelistirebilen kentsel arastirmacilar ve problem
coziiciiler olarak degerlendirilmesi gerektigini ortaya koymaktadir.

Derr ve Kovacs’in (2017) Boulder’da gerceklestirdigi mahalle tasarimi ¢alismasi da ¢cocuklarin
planlamaya sundugu katkinin yalnizca kendi ihtiyaglarmi dile getirmekten ibaret olmadigini
gostermektedir. Arastirmaya katilan cocuklar; dogal alanlar, oyun ve dinlenme olanaklari, ulasim
giivenligi, farkli konut secenekleri, sosyal donatilar, erisilebilir hizmetler ve ¢evresel siirdiiriilebilirlik
arasinda baglanti kuran, yere 6zgii tasarim &nerileri gelistirmistir. Ornegin taskin kontrolii amaciyla
kullanilan yiikseltilerin ayn1 zamanda oyun alam1 olarak degerlendirilmesi ve konutlarda renk
kullaniminin ¢ocuklarin yon bulmasini kolaylastiracak bigimde diizenlenmesi gibi Oneriler, gocuklarin
ogrendikleri planlama bilgilerini kendi giindelik deneyimleriyle yeniden yorumlayabildiklerini
gostermektedir. Calismada ayrica g¢ocuklarin karmasik kentsel sorunlari anlayabildikleri, farkli
toplumsal gruplarin gereksinimlerini dikkate alabildikleri ve yerel yonetim temsilcileriyle anlamli bir
diyalog kurabildikleri belirlenmistir (Derr ve Kovéacs, 2017).

Bu bulgular birlikte degerlendirildiginde ¢ocuk, kentsel sistemin yalnizca korunmasi gereken
hassas bir kullanicis1 degil; kentin sorunlarmi farkli bir bakisla degerlendirebilen, giindelik
deneyimlerinden hareketle yeni fikirler iiretebilen ve planlama siireglerine 6zgiin katkilar sunabilen bir
paydas olarak goriilmelidir. Boyle bir yaklasim Hart’mn Katilim Merdiveni’ndeki iist basamaklarla da
uyumludur; ¢linkii ¢ocuk ancak goriisleri karar ve tasarim siireclerinde karsilik buldugunda edilgen
kullanic1 konumundan ¢ikarak kentsel degisimin etkin bir pargasi haline gelebilir.

Tasarimin Pedagojik Boyutu

Cocugun kent hakkini etkin bi¢imde kullanabilmesi ve kentsel katilim siireglerinde anlamli bir
paydas olarak yer alabilmesi, yalnizca kendisine s6z hakki taninmasiyla miimkiin degildir. Cocugun
yasadig1 ¢evreyi okuyabilmesi, mekansal sorunlar1 ve ihtiyaglar1 fark edebilmesi, kendi deneyimlerini
ifade edebilmesi ve bu deneyimlerden hareketle ¢oziim gelistirebilmesi de katilimin niteligi agisindan
onem tasimaktadir. Bu baglamda ¢ocuk katilimi, yalmizca karar alma siireclerine dahil olmay1 degil,
cocugun yasadigi cevreyle kurdugu iligkiyi anlamlandirmasini1 ve bu ¢evrenin doniisiimiinde etkin bir
6zne haline gelmesini de kapsamalidir.

Million ve Heinrich (2014), yapili ¢evre egitimi ile gocuk ve genglerin planlama siireglerine
katilimi arasindaki iligkiyi iki farkli proje tizerinden incelemektedir. Yazarlarin degerlendirmesine gore
yapili ¢evre egitimi, katilimcilarin ¢evrelerini analiz etmelerini, tasarim kararlari iizerine diisiinmelerini,
elestiri gelistirmelerini ve farkli paydaglarin gereksinimlerini dikkate alarak kendi fikirlerini ifade
etmelerini destekleyen bir ¢erceve sunmaktadir. Gergek kentsel sorunlarla ve gocuklarin giindelik
cevreleriyle iligkilendirilen ¢alismalar, 6grenme siirecinin anlamliligini ve katilimeilarin motivasyonunu
da artirmaktadir. Bununla birlikte yazarlar, yapili ¢evre egitiminin katilimin yerine gecen bir egitim
etkinligi olarak degil, ¢ocuk ve genclerin planlama siireglerine daha hazirlikli ve bilgili bigimde
katilmasinmi destekleyen bir arag¢ olarak degerlendirilmesi gerektigini ortaya koymaktadir (Million ve
Heinrich, 2014).

Tasarim siirecinde kullanilan temsil araglari da ¢ocuklarin mekani anlama ve degerlendirme
bicimlerini etkileyebilmektedir. Strand ve Nielsen’in (2025) 15-16 yaslarindaki ogrencilerle
gergeklestirdigi arastirmada, kat planlari, ti¢ boyutlu modeller ve sanal gergeklik uygulamalarinin
ogrencilerin tasarladiklar1 yapilarin mekénsal 6zellikleri iizerine disiinmelerine yardimci oldugu
belirlenmistir. Ozellikle iki boyutlu gizimler ile {i¢c boyutlu mekan arasinda gegis yapilmasi, bazi
ogrencilerin 6lcek ve mekansal iliskileri kavramasini; sanal gergeklik ortaminda gerceklestirilen
incelemeler ise 6grencilerin mekansal 6zellikler hakkinda birlikte tartismasini desteklemistir. Ancak
Ogrencilerin sanal gergekligi ¢ogunlukla tasarim siirecinin sonunda kullanmasi, bu aracin tasarimi
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gelistirmekten ¢ok tamamlanmis {iriinii goriintiileme araci olarak algilanmasina neden olmustur.
Ayrmtili ve gercekei gorsellestirmelerin tasarimi tamamlanmis gibi gdstermesi de 6grencilerin kapsaml
degisiklikler yapma istegini sinirlandirabilmistir. Bu bulgular, dijital tasarim araglarinin pedagojik
degerinin yalnizca kullanilmalarina degil, tasarim siirecinin hangi asamasinda ve nasil kullanildiklarina
da bagli oldugunu gostermektedir (Strand ve Nielsen, 2025).

Arm ve Ozsoy’un (2015) ele aldig1 “Oyun Engel Tanimaz Projesi” ise yapili cevre egitiminin
somut bir katilim stireciyle biitlinlestirilmesine Tiirkiye’den bir 6rnek olusturmaktadir. Projede gocuklar
yalnizca oyun alanlarina iliskin goriis bildirmemis; kendi gereksinimlerini dile getirmis, belirledikleri
sorunlara yonelik ¢oziimler iiretmis ve ortak bir oyun parkinin tasarim kararlarini olusturmustur.
Yazarlar, ¢ocuklarin kendilerini kentsel mekana iligkin sorunlarin ¢dziimiinde etkili birer aktor olarak
gormelerini ve fikirlerini tasarima doniistiirmelerini projenin 6nemli kazanimlar1 arasinda
degerlendirmektedir. Cocuklarin olusturdugu ortak tasarimin yerel yonetimin destegiyle yapim siirecine
taginmasi, 6grenme ile gergek karar ve uygulama siirecleri arasindaki iligkinin kurulmasini saglamigtir
(Arm ve Ozsoy, 2015).

Bu ornekler, kentsel tasarimin ¢ocuk acisindan yalnizca park, oyun elemami veya fiziksel
diizenleme {iiretmek anlamima gelmedigini gostermektedir. Tasarim siireci, ¢ocuklarin g¢evrelerini
okuyabilmesini, mekansal fikirlerini gelistirebilmesini ve bu fikirleri bagkalariyla tartigabilmesini
saglayan pedagojik bir zemin olusturabilir. Bununla birlikte katilimin pedagojik niteligi, ¢ocuklara
yalnizca tasarim kavramlarinin 6gretilmesiyle degil, edindikleri bilgi ve becerileri gercek mekénsal
sorunlar ve karar siirecleri i¢inde kullanabilmeleriyle giliclenmektedir. Bu nedenle ¢ocuk katiliminin
niteligi, stirece ka¢ cocugun dahil edildiginin yaninda ¢ocuklarin siireci ne 6l¢iide anlayabildigi, tasarim
kararlarin1 tartigabildigi ve iirettikleri fikirlerin uygulamaya ne Olclide yansitildigi iizerinden
degerlendirilmelidir.

Parcadan Biitiine Sistemsel Aglar

Cocuk dostu kent yaklasiminda sik¢a karsilasilan sorunlardan biri, ¢ocuklara yonelik
miidahalelerin belirli parklar, oyun alanlar ya da giivenli adaciklarla sinirli kalmasidir. Oysa ¢ocugun
kentteki giindelik yasami yalnizca tekil mekanlarda gerceklesmez. Cocuk; ev, okul, sokak, park,
mabhalle, ulagim giizergahlar1 ve sosyal donatilar arasinda hareket ederek kenti deneyimler. Bu nedenle
cocuk dostu bir tasarim anlayisi, parcacil diizenlemelerin oOtesine gegerek cocugun giindelik
hareketliligini destekleyen biitiinciil bir kentsel ag kurmay1 hedeflemelidir.

Aydogan ve Dilek (2024), ¢ocuk dostu kentsel planlama ve tasarim OSlgiitlerini kent biitiini,
mahalle Olgegi, sokak Olcegi, yap1 Olcegi ve kentsel donati elemanlar1 gibi farkli diizeylerde ele
almaktadir. Bu yaklagim, ¢ocugun kentle iligkisinin yalnizca oyun alanlar1 iizerinden degil, kentin farkli
Olgekleri ve bilesenleri arasindaki baglantilar iizerinden degerlendirilmesi gerektigini gdstermektedir.
Dolayisiyla ¢ocuk dostu kent, tek tek iyi tasarlanmig mekénlardan degil, cocugun giivenli, erisilebilir ve
anlagilabilir bigimde kullanabilecegi siireklilik gosteren bir kentsel sistemden olusmalidir.

Malone’un (1999) calismasi da ¢ocuklarin ve genglerin mahalleyle kurdugu iliskinin yalnizca
fiziksel mekan kosullaryla agiklanamayacagini gostermektedir. Genglerin kamusal alanda “digaridan
gelen” ya da problemli bir grup gibi konumlandirilmasi, sosyal korkular ve kendini denetleme
davranislari, onlarin mahalle igindeki hareketliligini, kamusal alan kullanimini ve aidiyet duygusunu
sinirlayabilmektedir. Bu durum, ¢ocuklarin ve genglerin kentte 6zgiirce hareket edebilmesi igin yalnizca
fiziksel baglantilarin degil, sosyal olarak kabul edici ve katilimci cevrelerin de gerekli oldugunu
gostermektedir. Bu nedenle planlama stratejisi, ¢cocugun kenti belirli adaciklar halinde degil, giivenli,
erigilebilir ve algilanabilir giizergdhlar iizerinden biitiinliiklii bicimde deneyimleyebilmesine
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odaklanmalidir.

Giindelik Yasam ve Arada Kalms Mekanlar

Cocugun kentle kurdugu iliski her zaman planlanmis, tanimlanmis ve yetiskinler tarafindan iglevi
belirlenmis alanlar lizerinden gergeklesmez. Cocuklar gogu zaman yetigkinlerin yalnizca gegis, bekleme
veya bosluk olarak gordiigii yerleri kendi oyun ve kesif alanlarina doniistiirebilmektedir. Bu nedenle
cocuk dostu tasarim anlayisi, yalnizca standart oyun alanlarinin niteligine degil, giindelik yasam icinde
cocugun karsilastigi esnek ve arada kalmis mekanlara da dikkat etmelidir.

Karampini’ye (2025) gore ¢ocuklarin oyun pratikleri, kentsel mekanda goriiniirliik kazanmalarini
ve kendi mekanlarini iiretmelerini saglamaktadir. Cocuklar oyun yoluyla yalnizca kendilerine ayrilan
alanlar1 kullanmaz; kamusal mekani yeniden anlamlandirr, yetiskinlerin koydugu simirlarla karsilasir
ve bu simurlar i¢inde kendi hareket alanlarini {iretirler. Bu durum, oyunun yalnizca eglence veya bos
zaman etkinligi olmadigini; ¢ocugun kentte var olma ve mekanla iliski kurma bigimlerinden biri
oldugunu gostermektedir.

Karampini’nin (2025) ¢aligmasinda c¢ocuklarin balkonlar, bina girigleri, piloti alanlari,
korkuluklar, terk edilmis bosluklar ve gbzden kagan kentsel kdseler gibi arada kalmis mekanlart oyun,
dinlenme, bulusma ve kesif alan1 olarak kullandiklar1 belirtilmektedir. Bu tiir mekanlar, yetiskinlerin
diizenli ve islevsel mekén anlayisinin disinda kalsa da ¢ocuklarin yaraticiligi ve kentsel hayal giicii
acisindan 6nemli firsatlar sunmaktadir. Dolayisiyla ¢ocuk dostu bir tasarim anlayisi, her alani kesin
sinirlarla tanimlamak yerine, ¢cocugun doniistiirebilecegi, yorumlayabilecegi ve kendi oyun kiiltiiriinii
ifade edebilecegi esnek mekansal kurgulara da izin vermelidir.

Sonug olarak, gocugun kentsel mekanin iiretimindeki roli yalnizca katilim toplantilarina dahil
edilmesiyle sinirlt degildir. Cocuk; ¢evreyi algilama bigimi, giindelik hareketliligi, oyun pratikleri ve
mekansal yaraticiligryla kentin nasil iretildigine dair énemli ipuglart sunar. Bu nedenle pedagojik,
sistemsel ve gilindelik yagami dikkate alan bir kentsel tasarim yaklasimi, ¢ocugu yalnizca korunmasi
gereken bir kullanici olarak degil, kentin demokratik ve mekéansal iiretiminde dikkate alinmasi gereken
etkin bir 6zne olarak kabul etmelidir.

TARTISMA

Caligma boyunca ele alinan kuramsal ¢ergeve, cocuk dostu kent yaklasiminin yalnizca fiziksel
diizenlemelerle sinirli olmadigini gostermektedir. Kamusal alan, sehir hakki, cocuk haklar1 ve katilim
tartismalar1 birlikte degerlendirildiginde, ¢ocugun kentteki konumu teknik bir tasarim meselesinin
Otesine gegmektedir. Asil mesele, gocugun kamusal alanda ne kadar goriiniir oldugu, kentsel mekani ne
6lciide deneyimleyebildigi ve bu mekanin tiretiminde ne kadar s6z sahibi olabildigidir.

Cocuk dostu kent soylemi giiniimiizde giderek yayginlagsa da uygulamada onemli ¢eliskiler
tagimaktadir. Cocugun korunmasi gerektigi diisiincesi, cogu zaman onu kentsel yasamin i¢inden ¢ekerek
daha kontrollii ve sinirlari belirlenmis alanlara yoneltmektedir. Bu durum ilk bakista giivenlik saglayan
bir yaklasim gibi goriinse de cocugun sokakla, mahalleyle ve glindelik kamusal yasamla kurdugu iliskiyi
zayiflatmaktadir. Dolayisiyla cocuk dostu kent idealinin yalnizca park, oyun alani ya da giivenli donati
iiretimi iizerinden degerlendirilmesi yetersiz kalmaktadir.

Bu yetersizlik yalnizca fiziksel tasarim anlayisindan degil, cocuk haklariin planlama ve yonetim
stireclerindeki kurumsal kargiliginin smirli kalmasindan da kaynaklanmaktadir. Riggio’nun (2002)
cocuk dostu kenti ¢cocuk haklarima dayali bir yonetisim siireci olarak ele alan yaklasimi, ¢ocuklara
yonelik tekil proje ve hizmetlerin kurumsal doniisiim ger¢eklesmeden yeterli olamayacagin
gostermektedir. Nitekim Cele ve van der Burgt (2015), uzmanlarin katilim ile danisma arasindaki ayrimi

49



Kentsel Tasarimda Goriinmez Ozne Olarak Cocuk ve Sehir Hakki: Kuramsal Bir Analiz

uygulamaya aktarmakta zorlanabildigini; Ataol vd. (2022) ise Tiirkiye ve Istanbul’da ¢ocuk katilimin
destekleyecek biitiinlesik mevzuatin, kurumlar arasi is birliginin ve uzmanlasmis mekanizmalarin
yetersiz kaldigin1 ortaya koymaktadir. Mansfield vd.’nin (2021) ulastigi sonuglar da cocuklarin
goriislerinin alinmasinin, karar ve uygulama iizerindeki nihai kontrol yetiskinlerde kaldig: siirece gercek
bir gii¢ paylasimina doniisemedigini gostermektedir. Bu agidan ¢cocuk dostu kent sdylemi ile uygulama
arasindaki temel bosluk, ¢ocuklarin katilim hakkinin kabul edilmesine ragmen bu hakkin planlama
kararlarini etkileyebilecek kurumsal bir yapiya kavusturulamamasidir.

Bu noktada en temel sorunlardan biri giivenlik meselesidir. Modern kent planlamasinda giivenlik
cogu zaman fiziksel sinirlar, citler, kapali oyun alanlar1 ve denetimli mekanlar {izerinden kurulmaktadir.
Oysa Jane Jacobs’in sokak yasamina iligkin yaklagimi, giivenligin yalnizca kapatma ve ayirma yoluyla
saglanamayacagini géstermektedir. Jacobs’a gore oyun sahalar1 ve yesil alanlarin dogas1 geregi cocuklar
icin saglikli, siradan insanlarla dolu sehir sokaklarinin ise dogasi geregi kotii oldugu diisiincesi
sorunludur. Cocuklar, kent yasamini ve kamusal sorumlulugu sehir kaldirimlarinda, siradan yetiskinlerle
kurduklart giindelik iligkiler i¢inde Ogrenebilmektedir (Jacobs, 2011). Bu agidan ¢ocugu koruma
amaciyla sokaktan uzaklagtirmak, onun kentle kurabilecegi dogal iliskiyi ve kamusal sorumlulugu
deneyimleme imkénini da azaltmaktadir.

Malone’un (1999) calismasi da giivenlik meselesinin yalnizca fiziksel c¢evreyle
aciklanamayacagini gostermektedir. Genglerin kamusal alanda kendilerini rahatsiz, giivensiz ya da
dislanmis hissetmeleri ¢ogu zaman fiziksel mekandan ¢ok sosyal iliskiler, denetim bicimleri ve
yetiskinlerin genglere yonelik tutumlariyla iligkilidir. Bu durum, g¢ocuklarin ve genglerin kamusal
alandan cekilmesine, 6zel alanlara kapanmasina ve kente dair aidiyetinin zayiflamasina yol
acabilmektedir. Bu nedenle tartisiimasi gereken mesele yalnizca parklarin giivenli olup olmadig: degil,
kentin ¢ocuklarin ve genglerin kendilerini mesru kullanicilar olarak hissedebilecegi bir kamusal ¢evre
sunup sunmadigidir.

Giivenlik odakli bu kisitlamalar, kentsel mekénin tasarim dilini de yetiskin merkezli héle
getirmektedir. Yetigkinler igin islevsel, diizenli ve tanimli goriinen mekanlar, ¢ocuklarin giindelik
pratikleri acisindan her zaman yeterli degildir. Karampini’nin (2025) calismasinda goriildiigii gibi
cocuklar, oyun araciligiyla kentsel mekant okur, tanir, yeniden anlamlandirir ve kamusal alandaki
varliklarini gériiniir kilarlar.

Bu nedenle ¢ocuk dostu kent tartismasinda yalnizca “gocuklar igin tasarlanmig alanlar” degil,
cocuklarin kendi pratikleriyle doniistiirdiigii giindelik mekanlar da dikkate alinmalidir. Standart oyun
alanlar, giivenli ve erisilebilir olduklarinda elbette nemlidir; ancak ¢ocuklarin kenti yalnizca bu alanlar
tizerinden deneyimlemesi, onlarin mekansal hayal giiciinil ve kamusal goriiniirliiglinii sinirlandirabilir.
Cocugun kentle kurdugu iliski, kimi zaman bir kaldirimda, bir bina girisinde, bir merdivende ya da bos
bir kosede ortaya c¢ikan giindelik oyun pratikleriyle sekillenmektedir. Bu nedenle tasarimin her alani
kesin bi¢imde tanimlayan degil, cocugun yorumlayabilecegi ve donistiirebilecegi esneklikler birakan
bir anlayisa sahip olmasi gerekmektedir.

Katilim meselesi de bu tartismanin énemli bir boyutunu olusturmaktadir. Cocuklarin planlama ve
tasarim siireclerine dahil edilmesi, yalnizca onlarin goriislerini almak ya da onlar belirli etkinliklerde
gOriiniir kilmak anlamma gelmemelidir. Hart’in Katilim Merdiveni, ¢ocuklarin siirece gergekten katilip
katilmadigin1 degerlendirmek i¢in énemli bir ayrim sunmaktadir (Hart, 2016). Eger ¢ocuklar yalnizca
stirecin goriiniir bir pargasi haline getiriliyor, ancak karar alma agsamalarinda etkili olamiyorsa, bu durum
gercek katilim degil sembolik temsil olarak degerlendirilmelidir.

Cocuklarin planlama kararlarinda etkili olabilmesi, onlarin kentsel sorunlar1 anlayamayacagi veya
uygulanabilir Oneriler gelistiremeyecegi yoniindeki yetiskin merkezli kabullerin de sorgulanmasini
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gerektirmektedir. Ataol vd. (2023) ile Derr ve Kovacs’in (2017) bulgulari, cocuklarin kentsel ¢cevredeki
toplumsal ve mekansal sorunlar belirleyebildigini, farkli kullanicilarin gereksinimleri arasinda iligki
kurabildigini ve giindelik deneyimlerinden hareketle uygulanabilir ¢oziimler gelistirebildigini
gostermektedir. Bununla birlikte ¢ocuklarin bu kapasitelerinin tasarim siireglerine yansiyabilmesi,
yalnizca goriislerinin sorulmasina degil, yasadiklar1 ¢cevreyi degerlendirmelerine yardimei olacak bilgi,
yontem ve temsil araglarina erisebilmelerine de baglidir. Million ve Heinrich’in (2014) yapili ¢evre
egitimini katilimi1 destekleyen bir ¢erceve olarak degerlendirmesi ile Strand ve Nielsen’in (2025) farkl
tasarim araglarinin mekansal diisiinmeyi destekleyebildigini, ancak bu araglarin kullanim bi¢iminin
siirecin niteligini etkiledigini gdsteren bulgulari bu iliskiyi agiklamaktadir. Arin ve Ozsoy’un (2015) ele
aldig1 uygulama da egitim, tasarim ve gercek uygulama arasinda baglanti kuruldugunda cocuklarin
fikirlerinin somut tasarim kararlarina tasinabildigini géstermektedir. Dolayistyla anlamli ¢ocuk katilimi,
cocuklarin kapasitelerini taniyan pedagojik destegin, fikirlerini etkili bicimde ifade edebilecekleri
araglarin ve bu fikirlerin kararlara yansiyabilecegi kurumsal mekanizmalarin birlikte kurulmasinm
gerektirmektedir.

Tiim bu tartigsmalar, ¢ocuk ve kent iliskisindeki temel sorunun yalnizca fiziksel mekan eksikligi
olmadigimi gostermektedir. Elbette gilivenli parklar, erisilebilir kaldirimlar, nitelikli acik alanlar ve
baglantili yaya gilizergahlari 6nemlidir. Ancak bundan daha temel olan mesele, gocugun kentte nasil
konumlandirildigidir. Cocuk korunmasi gereken edilgen bir kullanici olarak goriildiigiinde, onun
kamusal alandaki varlig1 sinirlanmakta; karar sitireglerine katkisi zayiflamakta ve mekansal deneyimleri
yetiskinlerin belirledigi sinirlar i¢cinde kalmaktadir.

Sonug olarak ¢ocuk dostu kent ideali, yalnizca mimari ya da fiziksel tasarim diizenlemeleriyle
gergeklestirilebilecek bir hedef degildir. Bu ideal, ¢ocugun kentsel yasamin goriiniir, mesru ve etkin bir
parcasi olarak kabul edilmesini gerektirir. Bu nedenle cocuk ve kent iliskisi, ayn1 zamanda yetigkinlerin
mekansal karar alma giiciinii ¢ocuklarla ne 6l¢iide paylagsmaya istekli olduklarini sorgulayan politik ve
etik bir mesele olarak degerlendirilmelidir.

SONUC

Bu ¢aligmanin ulastig1 temel sonug, ¢ocuk dostu kent yaklagiminin yalnizca ¢ocuklara ayrilmig
oyun alanlar tiretmekle sinirli goriillemeyecegidir. Cocugun kentteki varligi, kamusal alan, sehir hakki,
cocuk haklar1 ve katilim tartismalariyla birlikte ele alindiginda daha genis bir anlam kazanmaktadir. Bu
baglamda ¢ocuk, yalnizca korunmasi gereken edilgen bir kullanici degil; kenti deneyimleyen, oyun
yoluyla mekani yeniden anlamlandiran ve karar siireclerinde dikkate alinmasi gereken etkin bir 6zne
olarak degerlendirilmelidir.

Calisma kapsaminda ele alinan kuramsal tartigmalar, ¢gocuklarin kent hakkinin yalnizca giivenli
oyun alanlarina erisimle sinirlt olmadigini gostermektedir. Cocuklarin sokakta, mahallede, kamusal agik
alanlarda ve karar siire¢lerinde goriiniir olabilmesi de bu hakkin 6nemli bir pargasidir. Bu nedenle ¢ocuk
dostu kent yaklasimi, cocugu kentten ayiran kapal1 ve asir1 denetimli alanlar yerine, onun giindelik kent
yasamina giivenli bigimde katilabilecegi ¢evreler olusturmayi1 hedeflemelidir.

Katilim meselesi de bu calismanin 6nemli sonuclarindan biridir. Hart’in Katilim Merdiveni,
cocuk katilimimin yalmzca cocuklarin siirece dahil edilmis gibi gosterilmesiyle gerceklesmeyecegini
ortaya koymaktadir (Hart, 2016). Gergek katilim, gocuklarin fikirlerinin tasarim ve planlama kararlarina
yanstyabildigi durumlarda miimkiin olabilir. Cocuklarin kentsel ¢evredeki toplumsal ve mekéansal
sorunlar1 belirleyebildigini, farkli kullanicilarin gereksinimlerini dikkate alabildigini ve uygulanabilir
¢Oziim Onerileri gelistirebildigini gosteren arastirmalar, ¢cocuklarin planlama siireglerindeki roliiniin
yalmzca danigilan kullanic1 konumuyla sinirlandirilamayacagini ortaya koymaktadir (Ataol vd., 2023;
Derr ve Kovacs, 2017). Bu nedenle ¢ocuk dostu kent yaklasimi, sembolik katilim bigimlerinden
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uzaklagarak cocuklarin karar siireclerinde anlamli bi¢imde yer almasini saglayacak mekanizmalar
gelistirmelidir.

Bu dogrultuda gelistirilen 6neriler mekéansal, yonetimsel ve pedagojik stratejiler gercevesinde
degerlendirilebilir. Mekansal stratejiler agisindan 6ncelikli mesele, cocuklari kentten ve sokaktan ayiran
giivenli adaciklar iiretmek yerine, ¢ocugun giindelik yasam iginde giivenli bi¢imde hareket edebilecegi
biitiinciil bir ¢cevre olusturmaktir. Bu kapsamda sokaklarin yalnizca ara¢ hareketine gore degil; yaya,
cocuk ve giindelik yasam odakli olarak yeniden diisiiniilmesi gerekmektedir. Mahalle 6lgeginde arag
hizinin azaltilmasi, yaya dnceliginin giiglendirilmesi, ¢ocuk giizergahlarinda dogal gdzetimin artirilmasi
ve yaya egemen sokak diizenlemelerinin desteklenmesi, cocugun sokaktan uzaklastirilmadan giivenli
bicimde kent yagamina katilmasim saglayabilir (Aydogan ve Dilek, 2024). Bunun yaninda bina girisleri,
alcak duvarlar, merdivenler, avlular, bosluklar ve sokak koseleri gibi esik ve arada kalmig mekanlarin
da c¢ocuklarin oyun, kesif ve bulugsma pratikleri acisindan tasidigi potansiyel dikkate alinmalidir
(Karampini, 2025).

Yonetimsel stratejiler agisindan c¢ocuk meclisleri, danisma toplantilari, atdlyeler ve benzeri
katilim mekanizmalar1 yalmzca ¢ocuklarin goriislerinin alindigi yapilar olarak kalmamali; bu goriislerin
planlama ve tasarim kararlarina gercekten yansiyabildigi siireglere doniistiiriilmelidir. Bu
mekanizmalarin siirekliligi; ¢ocuk katilimini giivence altina alan hukuki diizenlemeler, merkezi ve yerel
kurumlar arasindaki is birligi, uzmanlagsmis kurumsal yapilar ve ¢ocuklarin goriislerinin kararlara nasil
yansidigini gosteren geri bildirim siirecleriyle desteklenmelidir (Ataol vd., 2022; Mansfield vd., 2021;
Riggio, 2002). Yol, konut, park, okul ¢evresi, ulagim diizenlemesi ya da kentsel doniisiim gibi projelerde
cocuklarin giindelik yasami, oyun hakki, giivenligi ve bagimsiz hareketlili§i tizerindeki etkiler
degerlendirilmelidir. Boylece c¢ocuklar, karar siire¢lerinde sonradan hatirlanan bir grup olmaktan
cikarilarak planlama siirecinin bagindan itibaren dikkate alinabilir.

Pedagojik stratejiler agisindan degerlendirildiginde, ¢ocuklarin kentsel tasarim siireglerine
anlamli ve etkin bi¢cimde katilabilmeleri igin Oncelikle yasadiklari c¢evreyi tanimalari, mekansal
ozellikleri ve sorunlari fark edebilmeleri ve bu sorunlara iligkin kendi deneyimlerinden hareketle ¢6ziim
gelistirebilmeleri onem tasimaktadir. Bu dogrultuda okullarda, belediyelerde veya mahalle 6lgeginde
gergeklestirilecek yapili ¢evre egitimi ve kenti okuma atdlyeleri, ¢ocuklarin yasadiklar1 g¢evreyi
gbzlemlemelerine, anlamlandirmalarina ve degerlendirmelerine olanak saglayabilir (Arin & Ozsoy,
2015). Yapili gevre egitiminin g¢ocuklarin giindelik yasamlarinda karsilastiklar1 gercek mekansal
sorunlarla iliskilendirilmesi, 6grenme siirecinin soyut bilgilerden ziyade dogrudan deneyim ve gozleme
dayanmasii saglayacaktir. Bunun yani sira ¢izim, li¢ boyutlu modelleme ve farkli gorsel-mekansal
temsil araglarinin tasarim siirecinin ¢esitli asamalarinda kullanilmasi, ¢ocuklarin mekana iligkin
diisiincelerini gelistirmelerine, somutlagtirmalarina ve ifade etmelerine katki saglayabilir (Million &
Heinrich, 2014; Strand & Nielsen, 2025).

Sonug olarak ¢ocuk dostu kent vizyonu yalnizca daha fazla oyun alan1 yapmakla degil, cocugun
kentteki konumunu yeniden diisiinmekle miimkiindiir. Bir kent, cocuklar yalnizca korumaya ¢alistig
oOlgiide degil; onlarin 6zgiirce hareket edebildigi, oyun oynayabildigi, s6z sdyleyebildigi ve kendini o
kente ait hissedebildigi 6l¢iide cocuk dostu hale gelir. Bu ¢alisma, cocugu kentsel tasarimin goriinmez
kullanicist olmaktan ¢ikarip kamusal yagamin ve mekénsal iiretimin etkin bir 6znesi olarak kabul eden
daha kapsayici bir kentsel yaklagimin gerekliligini savunmaktadir.
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Etik Onay

Bu c¢alisma etik kurul onay1 gerektirmemektedir.

Cikar Catismasi

Bu ¢alismada ¢ikar ¢atigmasi yoktur.

Yazar Katkilari

1. Yazar: Calismanin tasarlanmasi, literatiir taramasiin yapilmasi, kuramsal c¢ercevenin
olusturulmasi, metnin yazilmasi, diizenlenmesi.
2. Yazar: Calismanin tasarlanmasi, makalenin yazimi, metnin tashihi ve gelistirilmesi.
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EXTENDED ABSTRACT

Introduction: This study examines the position of children in urban design through the concepts of public
space, the right to the city, spatial justice, child-friendly cities, and child participation. In many modern urban
planning and design practices, children are often considered as passive users who need to be protected, directed,
or separated from urban risks. This adult-centred perspective limits children’s visibility in public space and reduces
their relationship with the city to playgrounds, schools, or controlled recreational areas. However, children
experience the city through everyday practices such as walking, playing, observing, exploring, and interacting with
their surroundings. Therefore, the main aim of this study is to discuss the child not only as a user of urban space,
but also as an active subject who can participate in the production, interpretation, and transformation of urban
space.

Method: This study is structured as a theoretical and conceptual analysis. It examines the relationship
between children and urban space through a literature-based discussion on public space, the right to the city, spatial
justice, child rights, child-friendly urban planning, and child participation. The theoretical framework of the study
is built on Habermas’s approach to the public sphere, Lefebvre’s and Harvey’s discussions on the right to the city,
Jacobs’s perspective on street life and public safety, and Hart’s Ladder of Participation. Studies on child-friendly
cities, built environment education, children’s everyday spatial practices, and participation in planning are also
evaluated in order to discuss the position of children in urban design processes.

Findings: The conceptual analysis shows that children’s presence in the city cannot be reduced to access
to playgrounds or child-specific facilities. A child-friendly city requires a broader understanding that includes
children’s safety, mobility, visibility, participation, and sense of belonging in everyday urban life. The study also
indicates that children’s exclusion from public space is often justified through safety concerns. However, excessive
protection and control may weaken children’s relationship with streets, neighbourhoods, and public life. In this
context, Jacobs’s approach to street life and natural surveillance is important because it shows that safety can also
be produced through active streets, everyday encounters, and shared public responsibility. Another important
finding of the study is that child participation should not remain at a symbolic level. Hart’s Ladder of Participation
demonstrates that children’s mere presence in a project does not necessarily mean meaningful participation. Real
participation requires that children are informed, consulted, listened to, and included in decision-making processes
in ways that can influence design outcomes. Recent studies also demonstrate that children can identify complex
urban problems, consider the needs of different users, and develop feasible solutions based on their everyday
experiences. However, their contributions can influence planning decisions only when participation is supported
by appropriate institutional arrangements, inter-organizational cooperation, suitable methods, and feedback
mechanisms.

Discussion: The theoretical discussions examined in this study reveal that the child’s right to the city should
be understood as more than access to safe and planned spaces. From the perspective of Lefebvre and Harvey, the
city is not only a space to be used, but also a space to be produced and transformed by its inhabitants. Therefore,
children should be considered as legitimate urban subjects whose experiences and ideas can contribute to urban
design. This perspective challenges adult-centred planning practices that define urban space mainly through the
needs, expectations, and control mechanisms of adults. The discussion also shows that child-friendly urban design
should not be limited to isolated playgrounds or standardized child facilities. Instead, streets, thresholds, building
entrances, courtyards, vacant spaces, pedestrian routes, and in-between spaces should also be considered as
important parts of children’s everyday urban experience. Children’s play practices can reveal alternative ways of
reading and using the city, and these practices can contribute to a more inclusive understanding of spatial justice.
Accordingly, the central issue is not only whether children are invited to participate, but also whether planning
institutions, educational processes, and design methods allow children’s knowledge and ideas to influence actual
decisions.

Conclusion: The study concludes that a child-friendly city cannot be defined only by increasing the number
of playgrounds or child-specific facilities. Children should not be seen only as vulnerable users who need to be
protected from the city; they should also be recognized as active subjects who experience, interpret, and transform
urban space. In this sense, children’s right to the city is related not only to access to safe spaces, but also to their
visibility in streets, neighbourhoods, public open spaces, and decision-making processes. The study also
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emphasizes that child participation should move beyond symbolic representation and become a meaningful part
of planning and design processes. Therefore, recognizing children as urban subjects requires both questioning
adult-centred decision-making structures and developing more inclusive approaches to public space.

Recommendation: Based on the theoretical discussion, the study suggests spatial, administrative, and
pedagogical strategies for child-friendly urban design. Spatially, urban environments should be designed not only
as protected areas for children, but as inclusive everyday environments where children can move safely, play,
explore, and feel that they belong to the city. Streets and neighbourhoods should be planned with pedestrian
priority, reduced vehicle dominance, natural surveillance, and accessible public spaces. Administratively,
children’s views should be included in urban planning and design processes through legally and institutionally
supported participation mechanisms that provide feedback and enable their ideas to influence actual decisions.
Pedagogically, built environment education and urban awareness workshops can help children understand,
evaluate, and express their ideas about the city. Drawing, three-dimensional modelling, and other spatial
representation tools can further support this process when they are used at appropriate stages of design and
connected to real urban issues. Overall, a child-friendly city requires not only physical design interventions, but
also a transformation in how children are perceived in urban life.
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Miizik tiretim siireglerinin dijitallesmesiyle birlikte ses kayit mekanlari, gegmisin biiyiik ticari tesislerinden ziyade egitim
Gelis Tarihi: 03.08.2026 kurumlart biinyesindeki kiigiik hacimli proje stiidyolarina dogru kaymustir. Kiigiik odalarin fiziksel dogasi, ozellikle
Kabul Tarihi: 31.08.2026 algak frekanslarda rezonans bosluklari yaratarak sesin nétr duyumunu zorlastiran duran dalgalar ve renklenme gibi
Yaym Tarihi: 30.09.2026 akustik problemler ortaya ¢ikarmaktadir. Bu baglamda arastirma, N.E.U. Giizel Sanatlar ve Mimarlik Fakiiltesi'nde yer

alan ses kayit stiidyosu ve kontrol odasmm akustik kosullarini nesnel Olgiitler iizerinden degerlendirmeyi
amaglamaktadir. Caliymanin yontemi; yerinde gergeklestirilen akustik oOlglimler, literatiir temelli matematiksel
Anahtar Kelimeler: hesaplamalar ile "Amroc" yazilimi iizerinden yapilan ii¢ boyutlu oda modu analizlerinden olusmaktadir. Akustik
Slgtimler sonucunda, ses kayit stiidyosunda algak frekanslarda yiiksek olan reverberasyon siirelerinin frekans seviyesi

Ses lfaylt StudyoSEi arttikca azaldig: tespit edilmistir. Bu durumun yiiksek frekansl sesleri maskeleyerek miizikal netligi bozabilecegi ifade
Kii¢iik oda akustlgl, edilmistir. Kontrol odasinda ise 63 Hz digindaki tiim frekans bantlarinda birbirine olduk¢a yakin ve dengeli, ancak
Oda modlar, optimum diizeyin biraz iizerinde ¢inlama siireleri 6lgiilmiistiir. Arka plan giiriiltii ortalamalarmin kayit stiidyosunda

21,50 ile 38,00 dBA arasinda seyrederek ideal kabul edilen NC 15-20 egrilerini astifi gozlemlenmistir. Oda modu
o analizlerinde eksenel mod enerjilerinin yiiksekligi dikkat ¢ekmis; ancak hesaplanan Q faktorii degerlerinin isitilebilirlik
Egitim yapilar1. st olan 16'nin altinda kalmasi sebebiyle, odalarda algilanabilir diizeyde ciddi bir renklenme sorunu olmadigi
dogrulanmistir. Sonug olarak, egitim yapilarindaki stiidyo ve kontrol odasi tasarimlarinda ortam giiriiltiisiiniin izole
edilebilmesi adna, sirkiilasyon holleri ile stiidyo arasina kesinlikle tampon mekanlar konumlandirilmali ve mimari
sistem ¢ift kabuk olarak kurgulanmalidir. Bununla birlikte mekanin en, boy ve yiikseklik boyutlart mod ¢akismalarimni
engelleyecek oranda tasarlanmali; yiizey malzemeleri hedeflenen ¢inlama siiresine uygun secilerek, tasarim heniiz erken
asamalarindayken bilgisayar simiilasyonlar1 ile desteklenmelidir.
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GIRIS

Modern ses kayit ve prodiiksiyon siirecleri, teknolojinin hizli evrimiyle birlikte biiyiikk bir
doniisiim gegirerek akustik bilimi ile miihendislik pratiklerinin karmasik bir entegrasyonu haline
gelmigtir (Huber ve Runstein, 2005). Gegmiste yalnizca biiylik ve ticari tesislerde (Studio X, Seattle,
WA; Sony/Tree’s Music Studio, Nashville, TN; Paisley Park’s Studio A, Chanhassen, MN. gibi)
ylriitiilen miizik retimi, glinlimiizde dijitallesmenin ve ses is istasyonlarinin (DAW), MIDI
teknolojilerinin yayginlagsmasiyla proje ve ev tipi stiidyolara dogru belirgin bir kayma gostermistir
(Pelen, 2016; Huber ve Runstein, 2005). Diisiik maliyetli bu kiiciik hacimli stiidyolar, isitsel
aligkanliklar1 (habitus) yeniden sekillendirerek miizik endiistrisinin yeni merkezleri konumuna
gelmistir (Vergili ve Ozis, 2022). Ev tipi stiidyolarmn mevcut konutlara entegrasyon siireclerinin
(Demircan, 2022) ve Tiirkiye'deki miizik teknolojisi lisans egitimlerinin miifredatlarinda "Ses Kayit ve
Prodiiksiyon Teknikleri’ nin agirlikli bir yer tutmasinin, bu alandaki profesyonellesme ihtiyacinin
akademik diizeydeki yansimalari oldugu goriilmektedir (Pelen, 2016).

Miizik ve ses liretiminin temelini olusturan ses kayit stiidyolar1, vokal ve enstriimantal seslerin
gelismis elektronik aygitlar ile kaydedildigi ve islendigi, akustik agidan 6zel gereksinimleri olan
mekanlardir (ilgiirel, 2015). Temel olarak performansin icra edildigi kayit odas1 ve sinyal isleme,
mixing ile mastering tekniklerinin uygulandig1 kontrol odasindan olusurlar (lgiirel, 2015; Vergili ve
Ozis, 2022). Giiniimiizde miizik endiistrisindeki dijitallesme ve teknolojik egilimleri, kayit siireclerini
biiyiik ve geleneksel stiidyolardan, egitim kurumlar1 biinyesinde de siklikla yer alan "proje stiidyolar1"
olarak adlandirilan daha kiigiik 6lgekli hacimlere tasimistir (Vergili ve Ozis, 2022). Bir egitim yapisi
icerisinde yer alan bu tiir 6zellesmis mekanlarin akustik uygunlugu, sadece duyum kalitesini optimize
etmekle kalmaz; aymi zamanda Ogrencinin g¢algi performansi sirasindaki odaklanma, dikkat ve
meditasyon (rahatlama) diizeylerini de dogrudan ve 6lgiilebilir bir sekilde etkiler (Demiray ve Durak,
2021).

Miizik tretiminin bireysellesmesine ve kiiciik mekanlara taginmasina ragmen, kii¢iik hacimli
odalarin akustik tasarimi sesin notr bir sekilde duyulmasimi zorlastiran temel fiziksel engeller
barindirmaktadir (Yavuz, 2007). Literatiirde, kii¢iik odalarin fiziksel davraniglarina iligkin su temel
saptamalar 6ne ¢ikmaktadir:

e Ogzellikle 300 Hz'in altindaki frekanslarda kiigiik odalar birer rezonans boslugu gibi
davranmakta ve paralel yiizeylerin olusturdugu oda modlar1 (duran dalgalar), disiik
frekanslarda ciddi bozulmalara (coloration) yol agmaktadir (Everest, 1979; Everest ve
Pohlmann, 2009).

o Yiiksek frekanslarda ise bu akustik etkilere egik (oblique) modlarin egemen oldugu ve
reverberasyon parametrelerinin hesaplanmasinda Schroeder entegrasyonuna dayali sayisal
yontemlerin kullanilmasi gerektigi bilinmektedir (Meissner, 2017).

e Geleneksel olarak modlarin etkisini azaltmak i¢in R.H. Bolt'un ideal oda oranlar1 kullanilsa
da, bu oranlarin tek basina yeterli olmadigi ve Schroeder frekansina kadar olan modal
dagilimm odanin ortalama yutuculuk katsayisi (@) ile birlikte degerlendirilmesi gerektigi
kanitlanmistir (Btaszak, 2006; Blaszak, 2008).

Egitim kurumlarinda yer alan ses kayit ve kontrol odalari, hacimsel ag¢idan ¢ogunlukla “kiigiik
oda” (300 m*’iin alt1) smifinda degerlendirilmektedir (Vergili ve Ozis, 2022). Bu tiir odalarin akustik
tasarimindaki temel sorunlardan biri, ses alanmin yeterli Ol¢iide yaygm (diffuse) oOzellik
gosterememesi ve bunun sonucunda diisiik frekanslarda gii¢lii modal davraniglarin ortaya ¢ikmasidir
(Meissner, 2017). Oda boyutlarina bagh olarak gelisen ve Schroeder frekansinin (kritik frekans)
altinda etkili olan bu duran dalgalar (oda modlari), belirli frekanslarda ses enerjisinin séniimlenmesine
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veya giliclenmesine neden olarak belirgin ses renklenmelerine (coloration) yol agabilmektedir
(Btaszak, 2006; Btaszak, 2008; Tirag ve Yiigrik Akdag, 2024).

S6z konusu modal davraniglara ek olarak, hoparlor ile oda sinirlar1 arasindaki etkilesimden
kaynaklanan hoparlor—sinir girisimi yaniti (Speaker-Boundary Interference Response, SBIR) da
kontrol odalarin frekans yanitim1 6nemli Ol¢iide etkileyebilmektedir. SBIR, hoparldrden yayilan
dogrudan ses ile hoparlore yakin oda sinirlarindan (duvar, tavan veya zemin) yansiyan erken seslerin
etkilesimi sonucunda ortaya ¢ikmakta ve belirli frekanslarda girisim kaynakli diizensizliklere neden
olmaktadir. Benzer bicimde, dogrudan ve yansiyan sesler arasindaki zamansal ve fazsal iliskinin bir
sonucu olarak ortaya cikan tarak filtreleme (comb filtering), 6zellikle hoparlor ile yansitict yiizey
arasindaki mesafenin ses dalga boyunun dortte birine (A/4) karsilik geldigi durumlarda, frekans
yanitinda belirgin ¢ukurlarin olugsmasina yol agabilmektedir. SBIR ve tarak filtreleme kaynakli bu
frekans diizensizliklerinin, odanin yetersiz ve homojen olmayan ses yayilimi gibi diger akustik
problemlerle birlesmesi, kontrol odalarinda gergeklestirilen kritik dinleme (critical listening)
stireclerinde sesin notr, dengeli ve dogru bicimde algilanmasini olumsuz yonde etkileyebilmektedir
(Kelle vd., 2021; Vergili ve Ozis, 2022).

Oda geometrisinin yani sira, ses kayit ve kontrol odalarindaki erken yansimalarin yonetimi,
tarak filtre (comb-filter) etkilerini 6nlemek ve uzamsal imgelemeyi korumak adina kritik bir rol oynar
(Long, 2006). Ideal bir dinleme ortami yaratmak amaciyla gelistirilen "Live End-Dead End (LEDE)"
ve "Yansimasiz Bolge (RFZ)" gibi tasarimlar, odanin 6n kismini yansimalardan arindirirken, arka
kisminda sagici elemanlar kullanarak sesi zamansal ve uzamsal olarak dagitmay1 hedefler (Kelle vd.,
2021). Bu baglamda, dinleyiciye ulagan direkt ses ile ge¢ yansimalar arasinda olusturulan yaklagik 20
ms’lik "Ik yansima gecikme siiresi (ITDG)", kiiciik odalarda ferah bir akustik alan (spaciousness)
hissi uyandirir (Long, 2006; Everest ve Pohlmann, 2009). Bireysel yansimalarin uzamsal ve tinisal algi
tizerindeki etkilerini inceleyen Bech (1995, 1998), kiiclik odalarda 6zellikle birinci derece zemin
(floor) ve tavan yansimalarinin uzamsal algiy1 ve tiniy1 dogrudan degistiren en belirgin faktorler
oldugunu tespit etmistir. Ote yandan, Evans (2013), hoparldr yonliiliigii (directivity) ile oda yiizey
emiliminin dinleyicideki algilanan geniglik ve ferahlik hislerini etkiledigini ortaya koymustur.
Dinleyicilerin 6znel reverberasyon tercihlerini ¢oklu hoparlor ortamlarinda "Flash Profile" yontemiyle
inceleyen Kaplanis vd. (2019) ise, dinleyicilerin tutarli bir bigimde diisiik reverberasyon siirelerini
tercih ettigini ve IEC standartlariin bu algisal boyutta kritik bir sinir olusturdugunu gdstermistir.

Ses kayit ve kontrol odalarinda dogru bir akustik iklimin saglanabilmesi ve mix'in tagabilir
yani bagka ortamlarda da iyi tinlayan olabilmesi i¢in, dncelikle arka plan giiriiltii seviyesinin yalitim
teknikleriyle NC 15-20 diizeylerine ¢ekilmesi gerekmektedir. Ayrica kontrol odalarinda reverberasyon
siiresinin (RT) frekanslara gore dengeli bir bigimde (genellikle 0.3-0.4 saniye bandinda) kontrol
altinda tutulmasi sarttir (Yavuz, 2007; llgiirel, 2015; Kelle vd., 2021). Diisiik frekanslardaki modal
problemlerin asilabilmesi amaciyla algak frekans yutuculari (6rnegin Helmholtz rezonatérleri) ve
orta/iist frekanslarda homojen bir dagilim i¢in QRD (Quadratic Residue Diffuser) gibi matematiksel
dizilimli sagici elemanlar yaygin olarak kullanilmaktadir (Tiras ve Yiigriik Akdag, 2024). Diisiik
frekansli (100 Hz alt1) rezonanslarin soniimlenmesinde derin cam yiinii katmanlari, Helmholtz
rezonatorleri ve Kompozit Yonlendirici Yutucular (CBA) etkili ¢oziimler sunmaktadir (Fuchs vd.,
2000; Tiras ve Yugrik Akdag, 2024). Hoparlér kabin kirmmimlarinin minimize edilmesinde zaman
tanim alanli Sonlu Elemanlar Yontemi (FEM) optimizasyonlar1 6ne ¢ikarken (Holm ve Mékivirta,
2013), Fazenda vd. (2003), oda modlarindaki kalite faktorii (Q-faktorii) degisimlerinin insan kulagi
tarafindan algilanabilmesi i¢in bu degerin en az 16 olmas1 gerektigini belirterek, gereksiz akustik
miidahalelerin sinirini ¢izmigtir. Modern tasarim literatiiriinde, hoparlorlerden kaynaklanan erken
yansimalarm dinleyiciye ulagmasm engelleyerek nétr bir duyum alami yaratan "Canli Taraf-Olii
Taraf" (LEDE - Live-End-Dead-End) ve bu prensibin gelismis bir uzantisi olan "Yansimasiz Alan"
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(RFZ - Reflection Free Zone) yaklagimlari, kontrol odasi tasariminin temel dayanak noktalarim
olusturmaktadir (Kelle vd., 2021). Dogru yapilandirilmis bir akustik tasarim, ilk yansima gecikme
siiresinin (ITDG) optimum aralikta tutulmasini ve netlik (C80), algilanan kaynak genisligi (ASW) ve
dinleyicinin sarmalanmas1 (LEV) gibi psikoakustik/uzamsal algi parametreleri iizerindeki olumsuz
etkilerinin minimize edilmesini saglamaktadir (Hgiirel, 2015; Kaplanis vd., 2014; Tirag ve Yigrik
Akdag, 2024).

Bununla birlikte, bir egitim binasinda yer alan stiidyonun salt teknik donanim ve frekans yaniti
iizerinden degil, Ogrencinin psikolojik ve norobiligsel performans gereksinimleri {izerinden de
degerlendirilmesi elzemdir. Kiigiik ve yalitimsiz odalardaki uygun olmayan boyut oranlari ile sorunlu
yansisim Ozellikleri, istenmeyen akustik etkilere yol agarak konsantrasyonu bozmakta, isitme
sisteminde yorgunluk (fatigue) yaratarak egitim performansini diisiirmektedir (Blaszak, 2006;
Demiray ve Durak, 2021). Kayit stiidyolarinda olusturulan akustik ortamin dogrudan icraci
performansini etkiledigi goriilmektedir. Klasik sancilarin kii¢lik calisma odalarinda 0.8 saniyelik bir
cinlama siiresini (RT) tercih ettikleri ve bu ortamda daha az vokal efor sarf ettikleri saptanmistir
(Sinal, 2015). Konservatuvar islevli egitim yapilarinda (Yasar, 2021) ve ses kayit stiidyolarinda algi
temelli 6l¢iim metriklerine (SIR) duyulan ihtiyag (Kaplanis vd., 2014; Malecki, 2015) goz Oniine
alindiginda, klasik akustik parametrelerin insan isitme algisini ve fizyolojik tepkilerini merkeze alarak
yeniden yapilandirilmas: gerektigi aciktir. Akustik agidan dogru yalitilmis ve diizenlenmis calisma
odalarinin, 6grencilerin ¢algi performansi sirasindaki dikkat ve meditasyon verilerini belirgin bir
bicimde (pozitif yonde) artirdigi kanitlanmistir (Demiray ve Durak, 2021). Dis giiriiltillerden ve oda
ici reverberasyonlardan arindirilmigs nétr bir duyum ortami, bireyin calma tekniklerine daha iyi
odaklanmasini, kendi entonasyon/niians hatalarini net bir sekilde fark etmesini ve sonug olarak
miizikal otokontrol becerisini gelistirmesini saglamaktadir (Demiray ve Durak, 2021).

Bu g¢aligmanin kapsami, bir egitim yapisinda yer alan ses kayit stiidyosu ve kontrol odasinin
akustik kosullarini akustik lgiim, simiilasyon ve literatiirde yer alan formiiller iizerinden yapilacak
hesaplamalarla kiigiik oda akustigi parametreleri baglaminda incelenmesidir. Aragtirma; egitim
yapilarindaki ses kayit ve kontrol odalarmin fiziksel ve nesnel Olgiitler tizerinden akustik
performanslarin1 degerlendirerek ses kayit stiidyolarinin ve kontrol odalarinin mekénsal tasarimina
kapsamli bir perspektif sunmay1 amacglamaktadir.

Kiiciik Oda Akustigi ve Modal Davramslar

Egitim kurumlarinda ve proje stiidyolarinda yer alan ses kayit stiidyolart ve kontrol odalar
hacimleri geregi "kiigiik oda (300 m*iin alt1)" sinifinda degerlendirilmektedir (Vergili ve Ozis, 2022).
Bu odalardaki en temel akustik zorluk, ses alaninin yaygin (diffuse) 6zellik gosterememesi ve diisiik
frekanslardaki giicli modal davranislardir (Meissner, 2017). Tasarimda, odanin birbirinden ayrik
modlarin hakimiyetinden ¢ikip geometrik/yaygin ses alanina gegtigi sinir bolgesini Schroeder frekansi
(Kritik frekans) (fih) belirler (Btaszak, 2006). Schroeder frekansi asagida verilen formiil ile hesaplanir:

fien = 2000 X \/RTg0/V (1)
Formiilde;
fien: Schroeder frekans (Kritik frekans)
RTéeo: Reverberasyon siiresi
V: Oda hacmini ifade etmektedir (Btaszak, 2006; Tiras ve Yigrik Akdag, 2024).

Bu frekans sinirinin altinda kalan diisiik frekanslhi ses dalgalari, oda modlar1 olusturarak seste
ciddi renklenmelere (coloration) neden olur (Blaszak, 2006; Tiras ve Yugrik Akdag, 2024). Bu
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frekansin altinda kalan duran dalgalarin (oda modlari) seste neden oldugu renklenmelerin ve igitme
kalitesinin degerlendirilmesinde ise Q-faktorii (kalite faktorii) biiylik 6nem tasir. Q faktorii (Kalite
Faktorii), en temel matematiksel tanimiyla, bir rezonansin veya filtrenin merkez frekansinin (fc),
etkiledigi frekans bandinin genisligine (Bandwidth- BW) boliinmesiyle hesaplanir (Bricio, 2026;
Skalevik, 2011).

Q=t. / BWia (2)

Formiildeki bant genisligi (BW3igs), sinyal giicliniin yariya diistiigli, diger bir ifadeyle tepe
noktasindan (peak) 3 dB azaldigi iki kesim noktasi (cut-off frequency) arasindaki frekans farkini ifade
etmektedir (Onen, 2020). Oda modlarinin bu bant genisligi (BWias), biiyiik 6lgiide odanim
reverberasyon siiresine (Teo) baglidir ve BWiss =2.2/RTso bagintisiyla ifade edilebilir (Skalevik,
2011). Buradan ¢ikan sonuca gore; hesaplanan Q faktorii degeri ne kadar biiyiikse, frekans yaniti o
kadar dar (keskin) olur ve uyarim kesildikten sonra ¢inlamanin/séniimlenmenin (decay) siiresi o kadar
uzar (Fazenda vd., 2003; Skalevik, 2011). Literatiirde yapilan ¢alismalara gére modal bir rezonansin
isitilebilir olmasi i¢in Q degerinin en az 16 olmas1 gerektigi, bu esigin altindaki durumlarda ilave
akustik diizenlemeye gerek kalmayabilecegi kanitlanmistir. Q degerinin 16 ve iizeri olmasi durumunda
modal rezonans artik isitilebilir durumdadir ve akustik diizenleme yapilmasi bir gereklilik halini
alacaktir (Fazenda vd., 2003).

Kayit stiidyolar1 ve kontrol odalar1 gibi kiigiik hacimli mekanlarin akustik tasariminda, odanin
modal bdlgesinin (oda modlarinin etkili oldugu araligin) alt sinirimi belirten kesme frekanst (fiesme),
sesin havadaki hizinin odanin en uzun kenarmin iki katina béliinmesiyle hesaplanir (Kelle vd., 2021).

Matematiksel formiilii su sekildedir:

Co

= ——3
fkesme 2Xlenuzun kenar ( )

Bu formiildeki degiskenler:
Co : Sesin havadaki hiz1 (m/sn)
len uzun kenar © Odanin en uzun kenarinin dl¢iisii (m) (Kelle vd., 2021).

Tasarim agamasinda akustik problemlerin en yogun yasandigi mod bolgesi, kesme frekansi ile
kritik frekans (Schroeder frekansi) arasinda kalan frekans aralig1 olarak kabul edilir (Kelle vd., 2021).

Oda oranlari, simiilasyon ve tasarim yaklasimlar ile algak frekanslarda mod ¢akismalarini ve
yigilmalarin1 engellemek icin odanin boyut oranlarinin optimizasyonu sarttir. Kiigiik dikdortgen
odalarda (6rnegin kontrol odalari ve proje stiidyolar1) oda modlar1 (6z frekanslar veya rezonans
frekanslar1), odanin fiziksel 6l¢iilerine ve sesin havadaki hizina baglh olarak dalga akustigine dayali
matematiksel bir formiille hesaplanir (Btaszak, 2008; Meissner, 2017). Bu hesaplama igin literatiirde
temel alinan denklem su sekildedir:

2 2 2
_ Co n ny ny
fnx,ny,nz - ;\](L_j:) + ; + L_z 4)

Bu formiildeki degiskenler sunlari ifade eder (Btaszak, 2008; Meissner, 2017; Long, 2006):
f: Hesaplanmak istenen oda modu frekansi (Hz).

c: Sesin havadaki hiz1 (genellikle 340 m/s veya 343 m/s olarak alinir).

Ly, Ly, L,: Odanin sirasiyla uzunlugu, genisligi ve ytliksekligi (metre cinsinden).

nhy,n: 0, 1, 2, 3... gibi tam say1 degerleri alan ve modun derecesini (diizenini) belirten
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indislerdir.

Oda modlari, formiilde yer alan ny, ny, n, tam sayilarinin aldig1 degerlere gore ii¢ ana kategoriye

ayrilarak hesaplanir (Meissner, 2017):

Eksensel (Axial) Modlar: indislerden yalmizca bir tanesinin sifirdan farkli oldugu (6rnegin 1,0,0
veya 0,2,0 gibi) durumlardir (Meissner, 2017; Long, 2006). Ses dalgalarinin sadece karsilikli iki
paralel yiizey arasinda yansimasiyla olusurlar. Akustik agidan en yiiksek enerjiye sahip olan ve
en ¢ok probleme (renklenmeye) yol agan modlar bunlardir (Btaszak, 2006; Btaszak, 2008).

Eksensel modlarin hesaplamasi, ses hizi 340 m/s kabul edildiginde f=n x % pratik formiiliiyle
kolayca yapilabilir (Btaszak, 2008). (Buradaki L, hesaplanan eksendeki duvarlar arasi

mesafedir).

Tegetsel (Tangential) Modlar: Indislerden iki tanesinin sifirdan farkli oldugu (6rnegin 1,1,0
veya 2,0,1 gibi) modlardir (Meissner, 2017; Long, 2006). Bu modlarda ses dalgalar1 dort ylizey
arasinda yansima yapar.

Egik (Oblique) Modlar: Her ii¢ indisin de sifirdan farkli oldugu (6rnegin 1,1,1 veya 2,1,2 gibi)
modlardir (Meissner, 2017; Long, 2006). Ses dalgalart odanin tiim (alt1) yiizeyine carparak
ilerler.

Temel dikdortgen odalar icin yukaridaki matematiksel denklem tek basina yeterli olsa da odanin

ortalama akustik yutuculugu, karmasik faz etkilesimleri veya odanin asimetrik/egimli bir geometriye
sahip olmasi durumunda bu basit formiiller yetersiz kalabilmektedir. Giinlimiizde modern stiidyo

akustik tasarimlarinda modlarin ve basing dagilimlarinin hesaplanmasi i¢in su yontemler kullanilir:

Bilgisayar Simiilasyonlari: Sonlu Elemanlar Yontemi (FEM) gibi dalga bazli hesaplamalar
yapan simiilasyon yazilimlar1 (6rnegin COMSOL), yiizeylerin faz bilgisi tasiyan empedans
verilerini de hesaba katarak oda modlarini ¢ok daha hassas bir sekilde ¢oziimler.

Oda Modu Hesaplayicilar: Pratik uygulamalarda Amroc gibi oda mod hesaplayici
programlardan yararlanilarak sadece modlarin frekanslar1 degil, ayn1 zamanda {i¢ boyutlu basing
sekilleri (hangi modun odanin neresinde maksimum basing yarattigl) tespit edilip akustik
gereclerin (bas tuzaklarinin) yerlesimi buna gore planlanir (Kelle vd., 2021).

Literatiirde yer alan bu formiillerden yola c¢ikilarak, ses kayit stiidyosu ve kontrol odasi gibi

kiigiik hacimli mekan tasariminda akustik¢iler tarafindan bazi pratik oda boyut oranlar1 ortaya

atilmistir. Bu kapsamda, Bolt ve Walker kriterleri, mekanin temel geometrik boyutlarinin (en, boy,
yiikseklik) belirlenmesinde ve algak frekanslarda olusan oda modlarinin (duran dalgalarin) diizgiin bir

sekilde dagitilmasinda en 6nemli ilk adimlardan biri olarak kabul edilir (Kelle vd., 2021; Tiras ve

Yigriik Akdag, 2024). Bu kriterlerin temel amaci, belirli frekanslarda yigilmaya ya da gukurlara yol
acan ayrik oda rezonanslarini engellemek ve odanin frekans yanitini olabildigince piiriizsiiz hale
getirmektir (Btaszak, 2008; Kelle vd., 2021).

Ses kayit ve kontrol odasi tasariminda 6ne ¢ikan ideal boyut oranlari ve yaklagimlar sunlardir:

Sabine ve Bolt Oranlari: W. C. Sabine ideal oda orani olarak 2:3:5 oranii éne siirmiistiir (Ilgiirel,
2015). R.H. Bolt ise ideal dagilim igin 1:1.25:1.6 ve 1:1.5:2.5 oranlarim1 6nermistir (Blaszak,
2008; Ilgiirel, 2015). Bolt ayrica boyut oranlarini grafik iizerinde "Bolt Alan1" olarak tanimlamis
ve bu alanin igine diisen oranlara sahip odalarda mod dagiliminin diizgiin olacagimi 6ngérmiistiir
(Tiras ve Yigrik Akdag, 2024). Bolt'un orijinal yaklagimi ve egrisi yalmzca en diisiik 25 modu
temel alarak olusturuldugu igin giincel arastirmalar bu kriterin her zaman yeterince hassas
olmadigim belirtmektedir (Btaszak, 2006). Odanin ortalama yutuculugu dikkate alindiginda veya
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Schroeder frekansina kadar olan tiim modlar kapsandiginda, Bolt'un en iyi oranlarindan biri olan
1:1.5:2.5 oram her zaman ideal sonuglar (diizgiin frekans yaniti) vermeyebilmektedir (Btaszak,
2008).

e Sepmeyer ve Louden Oranlar: Sepmeyer, dikdortgen odalarda modlarin frekansimi ve agisal
dagilimmi hesaplamak i¢in matematiksel bir model ortaya koymus ve 1 (yiikseklik) : 1.6
(genislik) : 2.33 (uzunluk) oranin1 Snermistir (Kelle vd., 2021; Tirag ve Yiugrik Akdag, 2024).
Louden ise mod dagilimmin diizgiin olabilecegi 125 ayri oda orami tanimlamigtir (Tiras ve
Yigrik Akdag, 2024).

e  Btaszak Orani: M.A. Blaszak, mod analizini Schroeder frekansina kadar genisleterek ve odanin
ortalama yutuculuk katsayisin1 (@) dikkate alarak yeni bir hesaplama yapmistir (Btaszak, 2006;
Btaszak, 2008). Bu yaklasima gdre, ortalama yutuculuk katsayist 0.6'dan kiiciik olan kiiciik
dikdortgen odalarda en piirlizsiiz frekans yanitini veren oranlardan biri 1:1.2:1.4 olarak
belirlenmistir (Btaszak, 2008).

e  Walker Formiili ve Giincel Standartlar (ITU/EBU): Pratik uygulamalarda sabit altin oranlar
kullanmak yerine R. Walker tarafindan belirli bir aralik tanimlayan bir formiil dnerilmistir (Kelle
vd., 2021):

1.1-<

Bl

—<¥—4vel<3hvew <3h(5)

e  Cakismay1 Onleme Prensibi: EBU ve ITU standartlar1 ile genel tasarim ilkeleri, odanin en, boy ve
yiikseklik dl¢iilerinin birbirinin tam katlar1 olmamasim sart kosar (ilgiirel, 2015; Kelle vd., 2021).
Boyutlarin birbirine %5'lik tam say1 oranlar1 mesafesinde kalmasi, sorunlu modlarin ¢akisma ve
olugma olasiligini istenmeyen bi¢imde artirmaktadir (Kelle vd., 2021).

Gilinlimiiz kayit stiidyosu ve kontrol odasi akustik tasariminda, bu yaklasimlar kesin tasarim
kararlar1 olarak degil, tasarim siirecine yon veren ilk yaklagim niteliginde rehber ilkeler olarak kabul
edilmektedir. Bu formiillerle elde edilen ve mod yigilmasi riski diisiikk olan baglangic geometrisi
tizerinden dalga akustigine dayali bilgisayar simiilasyonlari (6rnegin Sonlu Elemanlar Y&ntemi- FEM
kullanilarak) calistirilarak ve frekans tepki egrisine bagli olarak nihai ileri optimizasyon yontemleri
kullanilarak boyut ve tasarim kararlarinin verilmesi gerekmektedir (Kelle vd., 2021; Holm, 2010).

Oda geometrisindeki sorunlu frekanslar1 gidermek i¢in Helmholtz rezonatdrleri (Tiras ve
Yiugrik Akdag, 2024) ve ozellikle 100 Hz'in altindaki kritik frekanslari yutmak amaciyla Bilesik
Bolme Yutucular1 (CBA - Compound Baffle Absorbers) etkin olarak kullanilmaktadir (Fuchs vd.,
2000). Yiizey islemlerinde ise, hoparlor-sinir girisimi (SBIR) ve tarak filtreleme problemlerini asmak
icin, 6n duvarlarin tamamen yutucu, arka duvarlarin ise sacic1 oldugu Canli Taraf-Olii Taraf (LEDE)
ile odanin mimari olarak 120 derece egimli insa edildigi Yansimasiz Alan (RFZ) konseptleri modern
tasarimin dayanak noktalarini olusturmaktadir (Kelle vd., 2021).

Ses Kayit Stiidyolar1 ve Kontrol Odalarinda Temel Akustik Ozellikler ve Standartlar

Ses kayit stiidyolarinda ve kontrol odalarinda akustik ortamin nétr kalabilmesi i¢in arka plan
giiriiltiistiniin yalitim teknikleriyle NC 15-20 (Noise Criteria) araliginda tutulmasi ve reverberasyon
siiresinin (Reverberation Time- RT) optimize edilmesi sarttir (Ilgiirel, 2015). Dogru yalitilmis ve
akustik olarak diizenlenmis bir alan, kisinin yalnizca miizikal akustik konforunu degil, psikolojik
odaklanmasin1 da gelistirir. Uygun olmayan boyut oranlari, rezonans problemleri ve akustik
maskelemeye yol acan uzun reverberasyon siireleri; egitim yapilar1 biinyesinde yer alan kayit
stiidyolar1 ve kontrol odalarinda, &grencilerin kendi entonasyon/niians hatalarimi duymalarini
zorlagtirarak miizikal otokontrollerini (6zdenetimlerini) engeller ve zihinsel yorgunluga yol agar
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(Demiray ve Durak, 2021).

Kontrol odalarinda optimum reverberasyon siiresinin frekanslara goére dengeli bir sekilde 0,3-
0,4 saniye araliginda tutulmasi hedeflenir (Kelle vd., 2021). Ancak akustik konfor sadece odanin
reverberasyon siiresiyle degil, hoparlor yonliiliigli (directivity) ile sinir yiizeylerin (duvar, zemin)
etkilesimiyle de sekillenir. Hoparloriin yonliiliikk karakteristigindeki ve yiizey 0Ozelliklerindeki
degisimler; seste tin1 (timbre), algilanan kaynak genisligi (ASW), ¢evrelenme (envelopment) ve ses
yiiksekligi (loudness) gibi algisal nitelikleri dogrudan ve Olgiilebilir diizeyde etkilemektedir (Evans,
2013). Psikoakustik arastirmalarda bireysel yansimalar incelendiginde, tinisal algiy1 6zellikle birinci
dereceden zemin ve tavan yansimalariin belirgin sekilde renklendirdigi goriilmektedir (Bech, 1995).
Isitsel uzamsal (spatial) alg1 s6z konusu oldugunda ise, ¢ogunlukla yalnizca birinci dereceden zemin
yansimasinin sese uzamsal bir genislik (spatial aspect) kattig1 kanitlanmistir (Bech, 1998).

Performans (kayit) odalarinda ise mekanin hacmine ve icra edilen miizigin tilirline gore degisen
ideal reverberasyon siirelerine sahip olmasi beklenir (llgiirel, 2015). Ses kayit stiidyolarinda icra
edilecek farkli miizik tiirleri igin optimum reverberasyon siireleri Sekil 1°de, kontrol odalari igin
optimum reverberasyon siireleri ise Sekil 2°de verilmistir.

Sekil 1
Ses Kayit Stiidyolarinda Farkl Miizik Tiirleri Icin Optimum Reverberasyon Siireleri (Long, 2006)
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Sekil 2
Kontrol Odalar: Optimum Reverberasyon Siireleri (Long, 2006)
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ITU R-BS 1116 standardi, reverberasyon siirelerini frekans bantlarina gore degisken alt ve tist
smirlar ile baglayici kilmistir. Optimum reverberasyon siiresinin alt sinir1; algak ve orta frekanslar (63
Hz - 2000 Hz) i¢in 0.14 saniye iken, yiiksek frekanslarda (4000 Hz- 8000 Hz) 0.09 saniye olarak
belirlenmistir. Ust siir olarak ise; orta ve iist frekans bantlarinda (250 Hz- 8000 Hz) optimum
reverberasyon stiresini 0.24 saniye ile smirlandirilmistir. Ancak, algak frekanslarda modal
rezonanslarin kontroliiniin zorlugu nedeniyle tolerans artirilarak bu simir 125 Hz i¢in 0,36 saniye, 63
Hz igin ise 0,49 saniye olarak kabul edilmektedir (Kelle vd., 2021; Tiras ve Yigrik Akdag, 2024).
ITU standartlart (BS.1116-1 ve BS.775-1) dinleme mekanlarinin fiziksel kosullari ile hoparlor
yerlesimiyle ilgilenirken; EBU standartlar1 (Tech 3276 ve Tech 3286) ortami stereo ve ¢ok kanalli
(multichannel) ses formatlarina gore kategorize ederek tasarimcilara rehberlik etmektedir (Kelle vd.,
2021).

YONTEM

Calisma kapsaminda, Necmettin Erbakan Universitesi Giizel Sanatlar ve Mimarlik
Fakiiltesi’nde yer alan ses kayit stiidyosu ve kontrol odasinin akustik analizi gergeklestirilmistir.
Ormneklem alan olarak secilen ses kayit stiidyosunun ana kayit hacmi 8,90 x 9,50 x 2,90 m, kontrol
odas1 ise 3,85 x 3,70 x 2,90 m boyutlarindadir. Stiidyonun betonarme perde ve tugla duvarlardan
olusan diisey ylizeyleri, yaklasik 8 cm kalinliginda yalitim malzemesiyle kaplanmistir. Tavan
ylizeyinde baffle tipi akustik elemanlardan olusan bir asma tavan sistemi uygulanmis, pencere
acikliklari ise yiiksek yogunluklu kalin perdelerle ortiilmiistiir (Sekil 3).

Sekil 3 .
Ses Kayit Stiidyosuna Ait I¢ Mekan Gériiniimleri

Alan c¢aligmasi; (1) akustik Olglim, (2) literatiirden elde edilen veriler 1s1ginda akustik
hesaplamalar ve (3) bilgisayar simiilasyonu ile kayit stiidyosu oda mod analizi olmak iizere iig
asamada gerceklestirilmistir.

Oncelikle, kayit stiidyosu ve kontrol odasmin mimari projesi Necmettin Erbakan Universitesi
Yapi Isleri Daire Baskanligi’ndan temin edilmistir. Akustik agidan farklilik 6n gériilen alanlar dikkate
alinarak, ses kayit stiidyosunda 2 farkli kaynak konumu ve 5 farkli alici noktasi; kontrol odasinda ise
mekanin en-boy ebatlarimin kiiciik olmasi nedeniyle 1 kaynak konumu igin 2 farkli alici noktasi
belirlenerek arka plan giiriiltii diizeyi ve reverberasyon siiresi dl¢iimleri gergeklestirilmistir (Sekil 4).
Her iki mekan i¢in de alic1 nokta yiiksekligi 1,20 m, kaynak nokta yiiksekligi ise 1,60 m olarak kabul
edilmistir. Her bir alici-kaynak konumunda Sl¢iimler iiger kez tekrar edilmis ve ortalamasi alinmigtir.

Olgiimler, ses diizey dlger (B&K 2250), diizey 6lger mikrofonu icin kalibratér (B&K 4231), ¢ok
yonlii hoparlor (DL302), ses yiikseltici amfi (PA1000), B&K 2250 i¢in sinyal ¢ikis kablosu, harici ses
kart1 (Onyx Producer 2.2) ve hacim akustigi yazilimi (Odeon v.14.05) kullanilarak gerceklestirilmistir.
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Alan calismasinda, ses kayit stiidyosu ve kontrol odasinin oda modlart analizi “Amroc-The Room

Mode Calculator” yazilimi (URL-1) kullanilarak gergeklestirilmistir.

Sekil 4

Ses Kayit Stiidyosu ve Kontrol Odasi1 Kaynak ve Alict Noktalarimin Konumlari

A
o

Ses Kayit Studyosu

R2

<@

A
&
R3

R1

Kontrol Odasi

BULGULAR

Akustik Ol¢iim Bulgular

Ses kayit stiidyosu ve kontrol odasinda arkaplan giiriiltii diizeyi ve belirlenen alic1 noktalarinda
reverberasyon siiresi (RT) ol¢limleri gergeklestirilmistir. Akustik 6lglim neticesinde elde edilen 1/1

oktav band reverberasyon siireleri (RT) ile ortalama reverberasyon siireleri (RTor) (250 Hz., 500 Hz.,
1000 Hz., 2000 Hz.) Tablo 1’de verilmistir.

Tablo 1

Ses kayit stiidyosu ve kontrol odast reverberasyon siireleri

SES KAYIT STUDYOSU REVERBERASYON SURESI

63 Hz. 125 Hz. 250. Hz. 500 Hz. 1000 Hz. 2000 Hz. 4000 Hz. 8000 Hz. RTorr

S1-R1
S1-R2
S1-R3
S1-R4
S2-RS
S2-R2
S2-R3
S2-R4

1,13 0,64
1,02 0,74
1,05 0,71
0,93 0,73
1,13 0,61
1,13 0,70
1,14 0,65
0,90 0,62

0,53
0,56
0,57
0,53
0,52
0,48
0,56
0,53

0,45
0,43
0,42
0,42
0,45
0,44
0,45
0,46

0,34
0,32
0,32
0,33
0,32
0,35
0,34
0,31

0,29
0,29
0,30
0,28
0,30
0,30
0,31
0,29

0,26
0,25
0,26
0,26
0,26
0,26
0,27
0,26

0,20
0,20
0,20
0,20
0,19
0,20
0,20
0,20

0,40
0,40
0,40
0,39
0,40
0,39
0,41
0,40

KONTROL ODASI REVERBERASYON SURESI

63 Hz. 125 Hz. 250. Hz. 500 Hz. 1000 Hz. 2000 Hz. 4000 Hz. 8000 Hz. RTorr

S3-R1
S3-R2

0,54 0,53
1,22 0,49

0,46
0,44

0,39
0,38

0,36
0,37

0,38
0,38

0,40
0,40

0,25
0,26

0,40
0,39
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Akustik 6l¢iim sonuglari incelendiginde, kayit stiidyosunda, tiim kaynak-alici nokta konumlar
icin alcak frekanslardan yiiksek frekanslara dogru gidildikge reverberasyon siirelerinde azalma oldugu
goriilmektedir. S1 kaynag icin R1, R2 ve R3 alici noktalarinda degerlerin 0,20-1,13 sn. araliginda
oldugu goriilmektedir. R4 alici noktasinda, 63 Hz. frekansi disinda diger alict nokta konumlarinda elde
edilen degerlere yakin reverberasyon siiresi dl¢iiliirken, 63 Hz. frekansinda daha diisiik deger (0,93
sn.) ortaya koymustur. S2 kaynak konumu i¢in, S1 kaynagina benzer degerlerin elde edildigi,
reverberasyon siirelerinin 0,19-1,14 sn. araliginda oldugu belirlenmistir. Benzer sekilde yine R4 alic
noktasinda 63 Hz. frekansinda diger alic1 noktalarindan diisiik deger (0,90 sn.) elde edilmistir.

Kontrol odasinda, R1 ve R2 alict noktasi konumlarinda 63 Hz. frekansi disindaki frekans
bandlarinda birbirine yakin degerler elde edilirken 63 Hz. frekansinda oldukg¢a farkli reverberasyon
siireleri ortaya ciktig1 tespit edilmistir.

1/1 oktav bandlarda gerceklestirilen akustik Sl¢lim neticesinde elde edilen arkaplan giiriiltii
degerleri Tablo 2°de verilmistir.

Tablo 2
Ses kayit stiidyosu arka plan giiriiltii diizeyi (dBA)

SES KAYIT STUDYOSU ARKAPLAN GURULTUSU (dBA)
125Hz.  250.Hz. 500 Hz. 1000 Hz. 2000 Hz. 4000 Hz.

OLCUM-1 39,20 43,90 38,50 32,30 26,00 23,80
OLCUM-2 43,00 42,20 38,50 27,80 25,30 18,10
OLCUM-3 36,60 32,60 30,60 30,10 22,70 21,70
OLCUM-4 33,20 27,60 27,00 28,30 22,70 22,40
ORTALAMA 38,00 36,58 33,65 29,63 24,18 21,50

Arka plan giiriiltiisii 6l¢limleri incelendiginde, arka plan giiriiltii diizeyinin 18,10-43,90 dBA
araliginda degistigi belirlenmistir. Giiriiltii diizey ortalamalar ise 21,50-38,00 dBA araliginda elde
edilmistir. Degerler genel olarak algak frekanslardan yiiksek frekanslara gidildikge azalma
egilimindedir. Kayit stiidyosunun egitim yapisi igerisinde bulunmasi nedeniyle, arka plan giiriiltiisii

spektrum dagiliminin zaman igerisinde degisiklik gosterdigi tespit edilmistir.

Schroeder Frekansi (Kritik frekans) ve Kesme Frekans1 Hesaplamalari

Ses kayit stiidyosu ve kontrol odasi Schroeder frekansi (kritik frekans) hesaplamalar1 Denklem 1
ve kesme frekansi hesaplamalari ise Denklem 3 kullanilarak gergeklestirilmistir. Yapilan hesaplamalar
neticesinde, ses kayit stiidyosu icin kesme frekansi 17,62 Hz., Schroeder frekansi (kritik frekans)
80,15 Hz.; kayit odasi i¢in ise sirasiyla 44,16 Hz. ve 196,80 Hz. olarak hesaplanmustir.

Oda Modlarimin incelenmesi

Ses kayit stiidyosu ve kontrol odasinin oda modlar1 analizi i¢in “Amroc-The Room Mode
Calculator” yazilimi kullanilmigtir. Ses kayit stiidyosu ve kontrol odasi zemin oturumu kare formuna
yakin kare prizma seklindedir. Ses kayit stiidyosu ve kontrol odasi i¢in oda modlar1 frekans dagilimi
sirasiyla Tablo 3 ve Tablo 4’te verilmistir. 1/3 oktav band merkez frekans oda modlar1 sayilar1 Tablo
5’te belirtilmistir. Mod analizleri, ses kayit stiidyosunda S2 kaynagi RS alic1 noktasi igin, kontrol odasi
icin S3 kaynagi, R1 alic1 noktasi i¢in gergeklestirilmistir.
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Tablo 3
Ses Kayit Stiidyosu Mod Dagilimi ve Frekans Tepkisi Analizi

Schroeder-Fq (RT60=0 40s) >

Tablo 4
Kontrol Odasi Mod Dagilimi ve Frekans Tepkisi Analizi

—_

Schroeder-Fq (RT60=0 40s) >

Tablo 5
Ses Kayit Stiidyosu ve Kontrol Odast 1/3 Oktav Band Merkaz Frekans Oda Mod Sayiliar

1/3 OKTAYV BAND MERKEZ FREKANSI (Hz.)

20 25 315 40 50 63 80

SES KAYIT STUDYOSU MOD SAYILARI 2 1 0 4 1 9 17

50 63 80 100 125 160 200

KONTROL ODASI MOD SAYILARI 2 2 3 6 9 16 33

Ses kayit stiidyosu ve kontrol odasi i¢in mod dagilimlart incelendiginde gerek ses kayit
stildyosunda gerekse kontrol odasinda eksenel modlarin enerjilerinin daha yiiksek oldugu, tegetsel ve
egik modlarin ise daha diisiik enerjili oldugu goriilmektedir. Mod sayilarina bakildiginda, kontrol
odasinda merkez band frekansi artttkca mod sayilarinda diizenli artig goriliirken, ses kayit
stiildyosunda diizensiz bir dagilim goriilmektedir. Ses kayit stiidyosunda 31,5 Hz. merkez bandinda
mod bulunmazken, 25 Hz. ve 50 Hz. merkez frekanslarinda 1’er tane mod yer almaktadir.

TARTISMA

Akustik olgtimler neticesinde ses kayit stiidyosu ve kontrol odasi igin farkli kaynak ve alict
noktalarinda elde edilen reverberasyon siireleri ile literatiirden elde edilen optimum reverberasyon
stireleri  Sekil 5’te verilmistir. Ses kayit stiidyosunun tiim kaynak-alici noktalarinda olgiilen
reverberasyon siirelerinin algak frekanslarda yiiksek, yiiksek frekanslara gidildik¢e azaldigi
goriilmektedir. Ses kayit stiidyolarinda tiim frekanslarda dengeli ve optimum degerde reverberasyon
siiresinin saglanmasi, alinan sesin aslina daha uygun ve mastering, mixing vb. ses diizenlemelerine
imkan verecek sekilde kaydedilmesini saglayacaktir. Ses kayit stiidyosunda algak frekanslarda uzun
reverberasyon sliresine bagli olarak, yiliksek frekansh seslerin algak frekanshi sesler tarafindan
maskelenmesine neden olacaktir. Bu durum bazi harflerin veya miizikal notalarin netligini olumsuz
yonde etkileyecektir. Ses kayit stiidyosu, egitim yapisi igerisinde farkli miizik ve konusma kayitlar
icin kullanilmaktadir. Bu nedenle, farkli miizik tiirleri ve konusma eylemi i¢in literatiirden elde edilen
optimum degerlerle akustik 6l¢iim sonuglar1 karsilastirilmistir. Elde edilen degerler incelendiginde,
tiim alici noktalarinda 250 Hz. ve 500 Hz. frekanslarinda konusma ve oda miizigi islevleri igin
optimum degerler elde edilmistir. 1000 Hz. ve {lizeri frekanslarda bu islevler i¢in ¢cok daha diisiik, 63
Hz. ve 125 Hz. frekanslarinda ise daha yiiksek degerler ortaya ¢ikmustir. Senfoni miizigi i¢in 63 Hz.
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frekansinda optimum reverberasyon siiresinin biraz {lizerinde degerler Ol¢iiliirken, diger frekanslarda
optimum degerin oldukga altinda degerler elde edilmistir. Genel olarak ses kayit stiidyosunun 6l¢iilen
reverberasyon siirelerinin literatiirde yer alan herhangi bir miizik tiirli ve konusma icin elverisli
olmadig1 ve gerceklestirilen dlcimler dogrultusunda akustik iyilestirmeye ihtiyag duyuldugu tespit
edilmistir.

Sekil 5 )
Ses Kayit Stiidyosunda Olgiilen Reverberasyon Stireleri

SES KAYIT STUDYOSU REVERBERASYON SURELERI

1,20

1,00

0,80

g 0,60

i
-4

0,40

0,20

0,00

63 Hz. 125 Hz. 250. Hz. 500 Hz. 1000 Hz. 2000 Hz. 4000 Hz. 8000 Hz.

- - - - OPTIMUM-KONUSMA (Long, 2006) | o040 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40
- - - - OPTIMUM-JAZZ VE ODA MUZIGi (Long, 2006) 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55
- OPTIMUM-SEMFONi MUZIK (Long, 2006) 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
«— S1-R1 1,13 0,64 0,53 045 034 0,29 0,26 0,20
—»%— S1-R2 1,02 0,74 0,56 0,43 0,32 0,29 0,25 0,20
—e—S1-R3 1,05 0,71 057 0,42 0,32 0,30 026 | 020
+—S1-R4 0,93 0,73 0,53 0,42 0,33 0,28 0,26 0,20
S2-RS | 113 0,61 0,52 0,45 032 0,30 0,26 0,19
S2-R2 [ 113 0,70 0,48 0,44 0,35 0,30 0,26 0,20
S2-R3 | 114 0,65 0,56 045 034 0,31 0,27 0,20
S2-R4 | 09 0,62 0,53 046 031 0,29 0,26 0,20

Kontrol odasinda gerceklestirilen akustik Ol¢iimler neticesinde elde edilen reverberasyon
siireleri Sekil 6’te verilmistir. Elde edilen degerler incelendiginde, kontrol odasinda tiim frekanslarda
optimum degerin iizerinde Reverberasyon siireleri oldugu belirlenmistir. Tiim alic1 noktalarinda 63
Hz. disinda diger frekanslarda benzer degerler elde edilmistir. 63 Hz. frekansinda R2 alici noktasinda
diger frekanslara gore yiiksek bir deger (1,22 sn.) dl¢ililmiistiir. Bu durum kontrol odasinda meydana
gelen oda modlarindan kaynaklanmaktadir. Kontrol odalarinda, ses kayit stiidyolarinda oldugu gibi
reverberasyon siirelerinin tiim frekanslarda diizenli ve birbirine yakin olmasi beklenir. Elde edilen
degerler incelendiginde, optimum reverberasyon siiresinin iizerinde olmakla beraber oda modlarinin
etkin oldugu frekans araliginda yer alan 63 Hz. disinda tiim frekanslarda birbirine olduk¢a yakin
degerlerin elde edildigi; bu durumun kontrol odasinda akustik agidan olumlu bir durum oldugu tespit
edilmistir.
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Sekil 6 )
Kontrol Odasinda Olgiilen Reverberasyon Stireleri

KONTROL ODASI REVERBERASYON SURELERI
1,40

1,20
1,00
0,80
& 0,60
040 4%’\
0,20 | e mmm e e
0,00 . : . - .
63 Hz. 125 Hz. 250. Hz. 500 Hz. 1000 Hz. 2000 Hz. 4000 Hz. 8000 Hz. ‘
- === OPTIMUM-KONTROL ODASI (Long, 2006) 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 ‘
—a— S3-R1 0,54 0,53 0,46 0,39 0,36 0,38 0,40 0,25 !
—a— S3-R2 1,22 0,49 0,44 0,38 0,37 0,38 0,40 0,26 ‘

Ses kayit stiidyosu ve kontrol odasinda ortaya ¢ikan mod frekanslari, mod indisleri, mod
kategorileri ve hesaplanan Q faktorii degerleri sirasiyla Tablo 6 ve Tablo 7’°de verilmistir.

Tablo 6
Ses Kayit Stiidyosu Mod Frekanslari, Mod Indisleri, Mod Kategorileri ve Hesaplanan Q Faktérii
Degerleri

Frekans Frekans Frekans
(Hz.) (Hz.) (Hz.)
19,27 1-0-0 Eksenel 3,50 70,10 3-2-0 Tegetsel 12,75 86,68 4-2-0 Tegetsel 15,76
19,83 0-1-0 Eksenel 3,61 70,59  2-0-1 Tegetsel 12,83 88,17 2-4-0 Tegetsel 16,03
27,65 1-1-0 Tegetsel 5,03 70,87 2-3-0 Tegetsel 12,89 91,71 3-2-1 Egik 16,67
38,54 2-0-0 Eksenel 7,01 71,20  0-2-1 Tegetsel 12,95 92,31 2-3-1 Egik 16,78
39,65 0-2-0 Eksenel 7,21 73,32 2-1-1 Egik 13,33 96,35 5-0-0 Eksenel 17,52
43,34 2-1-0 Tegetsel 7,88 73,76  1-2-1 Egik 13,41 97,15 4-0-1 Tegetsel 17,66
44,09 1-2-0 Tegetsel 8,02 77,08 4-0-0 Eksenel 14,01 97,36 4-3-0 Tegetsel 17,70
55,30 2-2-0 Tegetsel 10,05 79,31 0-4-0 Eksenel 14,42 98,14 3-4-0 Tegetsel 17,84
57,81 3-0-0 Eksenel 10,51 79,59 4-1-0 Tegetsel 14,47 98,37 5-1-0 Tegetsel 17,89
59,14 0-0-1 Eksenel 10,75 80,96 2-2-1 Egik 14,72 98,93 0-4-1 Tegetsel 17,99
59,48 0-3-0 Eksenel 10,81 81,61 1-4-0 Tegetsel 14,84 99,13 0-5-0 Eksenel 18,02
61,11 3-1-0 Tegetsel 11,11 82,70 3-0-1 Tegetsel 15,04 99,15 4-1-1 Egik 18,03
62,20 1-0-1 Tegetsel 11,31 82,94 3-3-0 Tegetsel 15,08 100,79 1-4-1 Egik 18,33
62,37 0-1-1 Tegetsel 11,34 83,88 0-3-1 Tegetsel 1525 100,99 1-5-0 Tegetsel 18,36
62,52 1-3-0 Tegetsel 11,37 85,04 3-1-1 Egik 15,46 101,87 3-3-1 Egik 18,52
65,28 1-1-1 Egik 11,87 86,06 1-3-1 Egik 15,65

indis Kategori Q indis Kategori Q indis Kategori Q

Ses kayit stiidyosu icin kesme frekansi 17,62 Hz., Schroeder frekansi (kritik frekans) 80,15 Hz.
olarak hesaplanmistir. Yazilim ile elde edilen oda modlari, diizeyleri ile hesaplanan kesme frekansi,
kritik frekans ve Q faktorii degerleri bir arada degerlendirildiginde, kesme frekansi ile kritik frekans
arasinda yer alan oda modlarinda 6zellikle eksenel modlarin enerjisinin yiiksek oldugu goriilmektedir.
Ancak, aymi frekans araliginda hesaplanan Q faktorii degerlerinin ise rezonanslarin dinleyiciler
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tarafindan algilanabilir alt sinir1 olan 16 degerinden diisiik oldugu belirlenmistir. Ses kayit odasi1 kare
prizmaya yakin formda olmasi nedeniyle cogunlugu eksenel modlar olmak iizere oda modlar1 ortaya
¢ikmakta olmasina ragmen kiigiik oda smir1 olarak literatiirde kabul edilen 300 m*’e yakin bir hacme
(=250 m®) sahip olmasi neticesinde algilanabilir rezonans ve renklenme ortaya ¢ikmadigi
goriilmektedir.

Tablo 7

Kontrol Odasi Mod Frekanslari, Mod Indisleri, Mod Kategorileri ve Hesaplanan Q Faktorii Degerleri
Frekans ; .. . Frekans . .. . Frekans . .. .

(Hz.) Indis Kategori Q (Hz.) Indis Kategori Q (Hz.) Indis Kategori Q

44,55 1-0-0 Eksenel 8,10 155,16 2-1-2 Egik 28,21 203,13 2-3-2 Egik 36,93
46,35 0-1-0 Eksenel 843 156,74 1-2-2 Egik 28,50 203,87 2-1-3 Egik 37,07
59,14 0-0-1 Eksenel 10,75 157,54 1-3-1 Egik 28,64 205,07 1-2-3 Egik 37,29
64,29 1-1-0 Tegetsel 11,69 162,64 3-2-0 Tegetsel 29,57 205,70 2-4-0 Tegetsel 37,40
74,04 1-0-1 Tegetsel 13,46 165,15 2-3-0 Tegetsel 30,03 209,38 4-2-1 Egik 38,07
75,14  0-1-1 Tegetsel 13,66 173,06 3-2-1 Egik 31,47 213,86 4-0-2 Tegetsel 38,88
87,35 1-1-1 Egik 15,88 174,70 2-2-2 Egik 31,76 214,03 2-4-1 Egik 38,91
89,09 2-0-0 Eksenel 16,20 17542 2-3-1 Egik 31,89 218,83 4-1-2 Egik 39,79
92,70  0-2-0 Eksenel 16,85 177,41 0-0-3 Eksenel 32,26 219,10 2-2-3 Egik 39,84
100,43 2-1-0 Tegetsel 18,26 178,18 4-0-0 Eksenel 32,40 219,92 0-4-2 Tegetsel 39,99
102,85 1-2-0 Tegetsel 18,70 178,46 3-0-2 Tegetsel 32,45 222,11 3-0-3 Tegetsel 40,38
106,93 2-0-1 Tegetsel 19,44 182,55 0-3-2 Tegetsel 33,19 222,73 5-0-0 Eksenel 40,50
109,96 0-2-1 Tegetsel 19,99 182,92 1-0-3 Tegetsel 33,26 224,39 1-4-2 Egik 40,30
116,55 2-1-1 Egik 21,19 183,37 0-1-3 Tegetsel 33,34 22541 0-3-3 Tegetsel 40,98
118,28 0-0-2 Eksenel 21,51 184,11 4-1-0 Tegetsel 33,47 226,02 4-3-0 Tegetsel 41,09
118,64 1-2-1 Egik 21,57 184,38 3-1-2 Egik 33,52 226,24 3-3-2 Egik 41,13
126,39 1-0-2 Tegetsel 22,98 185,41 0-4-0 Eksenel 33,71 226,90 3-1-3 Egik 41,25
127,03 0-1-2 Tegetsel 23,10 187,74 4-0-1 Tegetsel 34,13 227,50 5-1-0 Tegetsel 41,36
128,57 2-2-0 Tegetsel 23,38 187,91 1-3-2 Egik 34,17 228,55 3-4-0 Tegetsel 41,55
133,64 3-0-0 Eksenel 24,30 188,70 1-1-3 Egik 34,31 229,77 1-3-3 Egik 41,78
134,62 1-1-2 Egik 24,48 190,68 1-4-0 Tegetsel 34,67 230,44 5-0-1 Tegetsel 41,90
139,05 0-3-0 Eksenel 25228 192,86 3-3-0 Tegetsel 35,07 231,76 0-5-0 Eksenel 42,14
141,45 3-1-0 Tegetsel 25,72 193,38 4-1-1 Egik 35,16 233,09 4-2-2 Egik 42,38
141,52 2-2-1 Egik 25,73 194,61 0-4-1 Tegetsel 35,38 233,63 4-3-1 Egik 42,48
146,01 1-3-0 Tegetsel 26,55 198,53 2-0-3 Tegetsel 36,10 235,06 5-1-1 Egik 42,74
146,14 3-0-1 Tegetsel 26,57 199,64 1-4-1 Egik 36,30 236,00 1-5-0 Tegetsel 4291
148,08 2-0-2 Tegetsel 26,92 200,17 0-2-3 Tegetsel 36,39 236,07 3-4-1 Egik 42,92
150,28 0-2-2 Tegetsel 27,32 200,85 4-2-0 Tegetsel 36,52 236,55 0-0-4 Eksenel 43,01
151,11 0-3-1 Tegetsel 27,47 201,10 3-2-2 Egik 36,56

153,31  3-1-1 Egik 27,87 201,72 3-3-1 Egik 36,68

Kontrol odast i¢in kesme frekansi ile kritik frekans sirasiyla 44,16 Hz. ve 196,80 Hz. olarak
hesaplanmigtir. Yazilim ile elde edilen oda modlari, diizeyleri ile hesaplanan kesme frekansi, kritik
frekans ve Q faktorii degerleri bir arada degerlendirildiginde, kesme frekansi ile kritik frekans arasinda
yer alan oda modlarinda eksenel modlarin yiiksek enerjiye sahip oldugu goriilmektedir. 89,00 Hz.
frekansi ve lizerinde Q faktorii degeri, algilanma sinir degerinin {izerinde iken daha diisiik frekanshi
oda modlarinda Q faktorii degeri sinir degerin altindadir. Bu durum 6zellikle eksenel oda modlarinda
kontrol odasinda renklenme probleminin oldugunu gostermektedir. Nitekim “Amroc-The Room Mode
Calculator” yaziliminda hesaplanan oda oranlar1 1,33:1,28:1 olarak elde edilmistir. Kontrol odasi, en,
boy ve yiikseklik oranlarinin literatiirde Bolt alani olarak ifade edilen ve algak frekans renklenme
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probleminin ortaya ¢ikmadigi oda oranlarimi gosteren Bolt Alani’nin diginda ancak bu alana yakin bir
yer aldig1 goriilmektedir (Sekil 7). Kontrol odasinin kare prizma formu ve 45 m*’liik kiigiik bir hacme
sahip olmasi nedeniyle ¢ok sayida oda modlar1 olugmaktadir. Literatiirde, mod sayisinin frekansla
birlikte diizenli olarak artmasi gerektigi, aym frekansta 1’den fazla mod olmamas1 gerektigi, eger
birden fazla mod ayni frekansta cakisma olmasi durumunda eger 1/3 oktav bandda 5 ve iizeri mod var
ise bu ¢akismanin tolere edilebilecegi belirtilmektedir (Kelle vd., 2021). Kontrol odas1t mod sayilari
incelendiginde mod sayis1 frekansla birlikte diizenli bir bigimde artmaktadir. 1/3 oktav bandlarda 80
Hz.’de 3 tane ve 100 Hz.’de 6 tane mod yer almaktadir. 100 Hz. iizerinde ise mod sayilar1 bu
degerlerin ¢ok tizerindedir. Bu kapsamda degerlendirildiginde, kontrol odasinda 80 Hz. (yaklasik 70
Hz.-89 Hz. aralig1) ve tizerindeki 1/3 oktav bandlarda ortaya ¢ikan oda modlarina bagli renklenmelerin
akustik acidan olumsuz bir etki olusturmayacagi sdylenebilir. Bu frekansin altinda kalan modlarda ise
Q faktorii degeri smir degerin altinda oldugu icin dinleyiciler tarafindan algilanmayacaktir.
Dolayisiyla, kontrol odast oda modlar1 bakimindan akustik agidan olumsuz bir durum gostermedigi
ifade edilebilir.

Sekil 7
Kontrol Odasinda En, Boy, Yiikseklik Oranlari-Bolt Alant Karsilastirmasi

/ >
/ ‘?56 d

// O\\ -

—
///

-~
®

= 133:128:1

Arka plan giiriiltii diizeyi ile NC15-20 egrileri karsilagtirmast Sekil 8’de verilmistir. Ses kayit
stiidyosunun 6Slgiilen arka plan giiriiltii diizeyi ortalamasinin literatiirde saglanmasi gereken diizey olan
NC15-20 egrilerinin 125 Hz. disinda iizerinde oldugu belirlenmistir. Stiidyo kapisinin, kat holii ile
kayit stiidyosu arasinda bir tampon boélge olusturulmadan, dogrudan o6grencilerin aktif olarak
kullandig1 kat holiine agilmasi ve mekan kapisinin yeterli ses yalitimi1 saglamiyor olmasi nedeniyle
giiriiltiili bir i¢ ortama sahip oldugu sdylenebilir. Bu durum alinan ses kayitlarinin arka plan
seslerinden olumsuz etkilenmesine neden olacaktir.

Sekil 8
Ses Kayit Stiidyosu Arka plan Giiriiltiisii-NC15-20 Karsilagtirmasi

SES KAYIT STUDYOSU ARKAPLAN GURULTUSU

45,00
40,00
35,00
= 30,00
3
& 2500
2
[=]
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= 20,00
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S
3 1500
10,00
5,00
0,00
125 Hz. 250. Hz. 500 Hz. 1000 Hz. 2000 Hz. 4000 Hz.
- = =NC15 36,00 29,00 22,00 17,00 14,00 12,00
- - =NC20 | 40,00 33,00 26,00 22,00 19,00 17,00
—#— ARKAPLAN GURULTUSU | 38,00 36,58 33,65 29,63 24,18 21,50
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SONUC

Miizik ve ses Uretiminin temelini olusturan ses kayit stiidyolari, gecmiste yalnizca biiyiik ve
ticari tesislerde yer alabilirken, giiniimiizde dijitallesme ve gelisen teknolojiler neticesinde proje ve ev
tipi stiidyolar olarak ev, ofis, egitim gibi farkli islevlere hizmet eden yapilarda karsimiza ¢ikmaktadir.
Miizik iiretiminin bireysellesmesi ve kiiciik mekanlara taginmasi sesin notr bir sekilde duyulmasinm
zorlagtiran akustik problemler ortaya ¢ikarmaktadir.

Bu calismada, Necmettin Erbakan Universitesi Giizel Sanatlar ve Mimarlik Fakiiltesi
biinyesinde yer alan ses kayit stiidyosu ve kontrol odasi akustik analizi gerceklestirilerek, egitim
yapilarinda yer alan ses kayit stiidyosu ve kontrol odalari i¢in akustik bilimi merkezli bir perspektif
sunulmasi amaglanmistir. Elde edilen bulgular, ses kayit ve kontrol odalarinda arka plan giiriiltiistiniin
optimum diizey aralifinda tutulabilmesi i¢in, egitim yapilarinda giin icerisinde O0grenciler ve diger
kullanicilar tarafindan yogun bir kullanima sahip sirkiilasyon mekanlar ve diger giiriiltiilii hacimler
arasinda tampon mekanlarin birakilmasi, mekanin ¢ift kabuk seklinde tasarlanmasinin 6nemini ortaya
koymustur. Tasarim asamasinda mekan en, boy ve yiikseklik oranlarinin algak frekansta renklenme
etkisi olusturmayacak veya bu etkiyi algilanabilir diizeyin altinda tutacak sekilde belirlenmesi
gerektigini gdstermistir. Bunun yaninda yiizey malzemelerinin optimum reverberasyon siirelerine gore
belirlenmesinin 6nemini ortaya koymustur. Egitim yapilarinda tasarlanacak ses kayit stiidyosu ve
kontrol odalarinin tasarimin ilk asamalarindan itibaren gerekli simiilasyon ¢aligmalari ve hesaplamalar
gerceklestirilerek hacim ve bina akustigi gereksinimlerini karsilayacak sekilde ele alinmasi
gerekmektedir.

Cikar Catismasi

Yazarlar arasinda ¢ikar ¢atigmasi bulunmamaktadir.

Yazar Katkilari

Arastirma Tasarimu (Ali Kaygisiz, Rumeysa Tuna Sayin, Fatih Semerci)

Veri Toplama (Ali Kaygisiz, Rumeysa Tuna Sayin, Fatih Semerci)

Arastirma - Veri Analizi - Dogrulama (Ali Kaygisiz, Rumeysa Tuna Sayin, Fatih Semerci)
Makalenin Yazimi (Ali Kaygisiz, Rumeysa Tuna Saym, Fatih Semerci)

Metnin Tashihi ve Gelistirilmesi (Ali Kaygisiz, Rumeysa Tuna Sayin, Fatih Semerci)
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EXTENDED ABSTRACT

Introduction: The digitalization and individualization of contemporary music production have
precipitated a paradigm shift from large-scale commercial facilities to small-scale "project studios," which are
frequently integrated into educational institutions. However, compact architectural volumes function as
resonance cavities, particularly at low frequencies, engendering standing waves (room modes) that constitute
substantial physical impediments to neutral sound reproduction. In educational architectures, the acoustic
proficiency of such specialized environments not only dictates auditory quality but also profoundly influences
students' cognitive focus, attention, and psychological fatigue during musical performance. This study aims to
objectively evaluate the acoustic characteristics of the recording studio and control room at the Necmettin
Erbakan University (N.E.U.) Faculty of Fine Arts and Architecture, thereby proposing a comprehensive acoustic
design framework for recording studios situated within educational facilities.

Method: The methodology comprises a tripartite approach: empirical in situ acoustic measurements,
theoretical calculations derived from established literature, and computational room mode simulations. The
spatial dimensions of the recording studio and control room are 8.90 x 9.50 x 2.90 m and 3.85 x 3.70 x 2.90 m,
respectively. Reverberation time (RT) and background noise levels were acquired across various source-receiver
configurations utilizing a B&K 2250 sound level meter and an omnidirectional loudspeaker. Subsequently, the
Schroeder (critical) frequency, cut-off frequency, and mode quality (Q) factors were mathematically derived.
Three-dimensional modal analyses (evaluating axial, tangential, and oblique modes) were executed utilizing the
“Amroc-The Room Mode Calculator” software.

Findings: Empirical analyses of the recording studio revealed prolonged reverberation times at low
frequencies, which inversely diminished as the frequency increased. Conversely, the control room demonstrated
a consistent RT distribution across most frequency bands (ranging between 0.36 and 0.54 s), marginally
exceeding optimal thresholds, with a notable anomaly at 63 Hz. Background noise levels in the recording studio
fluctuated between 21.50 and 38.00 dBA. Analytical calculations yielded a cut-off frequency of 17.62 Hz and a
Schroeder frequency of 80.15 Hz for the recording studio, and 44.16 Hz and 196.80 Hz, respectively, for the
control room. Modal simulations indicated a predominance of axial mode energies in both enclosures.
Nonetheless, the recording studio's considerable volume (=250 m®) mitigated severe perceivable coloration,
while the control room's low-frequency modal Q factors remained below the psychoacoustic perceptibility
threshold of 16.

Discussion: A comparative analysis of the recording studio's RT against established optimums indicates
suitability for "speech and chamber music" exclusively at 250 Hz and 500 Hz. The protracted low-frequency
reverberation ostensibly induces an acoustic masking effect on higher frequencies, thereby degrading the clarity
of musical notes and timbral perception. Although the control room's RT marginally exceeded the ideal range
(0.2-0.4 s), its relatively homogeneous spectral distribution—excluding the 63 Hz aberration—constitutes a
favorable acoustic environment. Furthermore, the recording studio's background noise significantly surpassed
the requisite Noise Criteria (NC 15-20) curves. This deficiency is primarily attributable to the absence of an
acoustic buffer zone (sound lock) between the studio and the high-traffic corridor, allowing direct acoustic
transmission.

Conclusion: The integration of compact recording studios within educational infrastructures without
rigorous acoustic engineering introduces detrimental variables that compromise pedagogical efficacy and
performer psychological well-being. The empirical investigation of the studio reiterates the critical necessity of
optimizing volumetric proportions to avert modal coloration, executing rigorous ambient noise isolation, and
deploying strategic surface treatments to achieve frequency-balanced reverberation times.

Recommendation: To ensure compliance with stringent background noise standards (NC 15-20) in
educational recording facilities, the architectural integration of buffer zones (sound locks) between high-
circulation areas and studio boundaries is imperative, alongside the adoption of a "room-within-a-room" (double-
shell) isolation paradigm. It is highly recommended to employ computational simulations and room mode
calculators during the preliminary design phases, to recalibrate architectural dimensions in accordance with ideal
modal distribution ratios (e.g., the Bolt area), and to meticulously select absorptive and diffusive materials to
uniformly achieve the targeted optimum reverberation time.
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Makale Bilgisi OZET

Konut piyasasi, konutun heterojen yapisi, ikame edilememesi ve sabitligi gibi ozellikleri nedeniyle diger mal
Gelis Tarihi: 10.08.2026 piyasalirnadan ayrismakta; ﬁyatll, kul}:lnm]l( bi(;imllfri ile yerell ve biilg&zlsell dilnall;nikleri aclsn(ljdan ]fagkhla]iar} alt pazz(llrlardgn
o e olugmaktadir. Konut piyasasi ile makroekonomik gostergeler arasindaki iliski uzun siiredir akademik ilginin odaginda
Kabul Tarihi: 31.08.2026 olmakla birlikte, bu ¢alismalar agirlikli olarak biiyiil% metr%)politen alanlara yogunlagmus; orta dlgekli kentlgr gorece ﬁlmal
Yaym Tarihi: 30.09.2026 edilmistir. Buradan hareketle ¢alisma, Tiirkiye'nin Giineydogu Anadolu Bolgesi'nde orta 6lgekli bir kent olan Siirt merkez
ilge dlgeginde, 2023-2026 dénemine ait satis ve kiralik konut verilerini kullanarak mahalle bazl fiyat/kira farklilagmasini
. mekansal gelisim egilimleriyle iligkilendirmeyi amaglamaktadir. Konut alt piyasalarmin tanimlanmasina yonelik ilgili
Anah.tar Kelimeler: yazinda neo-klasik denge, dengesizlik ve davramigsal/kiltiirel yaklasimlar arasinda goriis ayriliklari bulunmakta; bu
Orta Ol(}ekli Kentler, calisma, betimsel istatistikler iizerinden bir degerlendirme yaparak Siirt merkez ilgedeki satilik ve kiralik konut alt
Konut Alt Piyasas1, piyasalarinin ayrismasina iligkin bulgular sunmaktadir. Calismada, Sahibinden.com platformundan 2023 yili Subat-Mart
.. : doneminde derlenen 450 konut ilanina (315 satilik, 135 kiralik) betimsel istatistikler uygulanmis; bulgular, Endeksa veri
Siirt Merkez Ilge. tabanindan elde edilen 2021-2026 dénemi zaman serileriyle ¢apraz dogrulanarak mahalle bazli fiyat/kira farklilasmasi
kentin mekansal gelisim dinamikleriyle iliskilendirilmistir. Bulgular, Siirt'te konut piyasasinin mekansal olarak homojen
olmadigini ortaya koymaktadir: Veysel Karani mahallesinde yiiksek satis fiyati-diisiik kira getirisi orani, konut piyasasinin
kullanim degerinden ¢ok yatirim degeri ekseninde sekillendigini gosterirken; Kooperatif ve Bahgelievler gibi mahalleler
olgunlagsmis ve kullanim degeri agirlikli alt piyasalar olarak konumlanmaktadir. Bu ayrisma, orta 6lgekli bir kent olan
Siirt'te, ulagim altyapist ve kamusal yatirimlar tarafindan sekillenen kentsel biiyiime yoniiniin, yerlesik mahallelerle yeni
gelisme alanlar arasinda farkli satilik ve kiralikk konut alt piyasa karakterlerinin ortaya ¢ikmasimna yol agtigini
gostermektedir. Buradan hareketle, mekéansal planlama kararlarinda ulagim yatirimlari ve kamusal hizmet dagilimmnin
satihk ve kiralik konut piyasasi dinamikleriyle birlikte degerlendirilmesi, dengeli bir kentsel gelisme igin 6nem
tagimaktadir.

The Relationship Between Spatial Development and Housing Submarkets in Medium-Sized Cities: The Case of Siirt

Article Info ABSTRACT

The housing market differs from other goods markets due to characteristics such as the heterogeneous nature of housing,

Received: 10.08.2026 its non-substitutability, and its permanence; it consists of sub-markets that differ in terms of price, forms of use, and local
. and regional dynamics. Related. Whilst the relationship between the housing market and macroeconomic indicators has
Accepted: 31.08.2026 long been a focus of academic interest, such studies have predominantly concentrated on large metropolitan areas; medium-
Published: 30.09.2026 sized towns have been relatively neglected. Building on this, the study aims to link neighborhood-level price and rent
differentiation with spatial development trends in the central district of Siirt—a medium-sized city in Turkey’s South-
Eastern Anatolia Region—using data on the sale and rental of residential properties for the period 2023-2026. In the

Keywords: relevant literature on the definition of housing sub-markets, there are divergent views between neoclassical equilibrium,
Medium-Sized Cities, disequilibrium, and behavioral/cultural approaches; this study presents findings regarding the differentiation of the sale

. and rental housing sub-markets in the central district of Siirt, evaluated through descriptive statistics. In the study,
Housing Sub-market, descriptive statistics were applied to 450 housing listings (315 for sale, 135 to rent) compiled from the Sahibinden.com
Siirt Central District. platform during the February-March 2023 period; the findings were cross-validated using time series data from the

Endeksa database covering the period 2021-2026, and neighborhood-level price/rent differentiation was linked to the city’s
spatial development dynamics. The findings reveal that the housing market in Siirt is not spatially homogeneous: whilst
the high sales price-to-low rental yield ratio in the Veysel Karani neighbourhood indicates that the housing market is
shaped more by investment value than by use value, neighbourhoods such as Kooperatif and Bahgelievler are positioned
as mature sub-markets where use value predominates. This differentiation demonstrates that, in Siirt—a medium-sized
city—the direction of urban growth, shaped by transport infrastructure and public investment, has led to the emergence of
distinct sub-market characteristics for properties for sale and to let between established neighborhoods and new
development areas. From this point, in spatial planning decisions, the evaluation of transportation investments and public
service distribution together with for-sale and rental housing market dynamics carries importance for balanced urban
development.
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GIRIS

Herkese yeterli ve uygun fiyath konut erisimini saglayan konut piyasasi, iyi yapilanmis ve islevsel
bir sistemdir. Konutun bagka bir nesneyle ikame edilememesi, sabitlik, dayaniklilik, biiyiikliik, konum,
kat plan1 vb. bir dizi 6zellige bagl olarak diger mallardan ve birbirlerinden farklilasan bu 6zellikler,
piyasa siirecini etkilemekte ve konut piyasasina diger piyasalardan farkli bir nitelik kazandirmaktadir
(Davenport, 2003; O’Sullivan & Gibb, 2003). Kong ve Dong (2024), konut piyasasi ile makroekonomi
arasindaki iligkinin uzun siiredir akademik ilginin odaginda oldugunu; Kain (1962) ve Muth (1969) gibi
erken donem kent ekonomistlerinin bu etkilesime yakindan ilgi gostererek gayrimenkul ve kent
ekonomisinin sekillenmesine katki sundugunu belirtmektedir. Yazarlara gore ilgili yazinda ii¢ ana tema
one c¢ikmaktadir: Birincisi, konut piyasasi ile ekonomik biiyiime arasindaki iliskidir. DiPasquale ve
Wheaton’1n (1996) ti¢ sektorlii biiyiime teorisine gore gayrimenkule ve isgiiciine yonelik talep/arz artisi
bolgesel biiylimeyi tesvik etmektedir; bu iliski ¢esitli ¢aligmalarla desteklenmektedir (Coulson & Kim,
2000; Gauger & Snyder, 2003; Glaeser vd., 2006; Kong vd., 2016; Pan & Wang, 2013; Wen, 2001).
Ikinci tema, konut piyasasinin toparlanma, canlanma, durgunluk ve derin ekonomik bunalim
asamalartyla (Agnello & Schuknecht, 2011) ekonomik dongii arasindaki iliskidir; toparlanma kapasitesi
konut piyasast performansina bagliyken (Catte vd., 2004) piyasa dalgalanmalar1 da yaklasan bir
durgunlugun veya canlanmanin gostergesi olabilmektedir. Uciincii tema ise konut piyasasinin diger
makroekonomik gdstergelerle iliskisidir: Yiikselen fiyatlarin servet etkisi biiylimeyi desteklerken (Case
vd., 2005; Topel & Rosen, 1988) ayni1 zamanda varlik esitsizligini artirabilmekte (Christophers, 2021);
ayrica konut piyasasinin is dalgalanmalarindaki rolii de genis ilgi gérmektedir (lacoviello, 2005;
lacoviello & Minetti, 2008). Ornegin Wu vd. nin (2023) calismasima gére Cin’de hizli kentlesmeyle
birlikte gayrimenkul sektdrii, ekonominin lokomotifi haline gelmektedir. Caligma, 2011-2019 yillarinda
277 ilin panel verilerini PVAR modeliyle analiz ederek konut fiyatlarinin ekonomik biiylimeyi kisa
vadede tegvik ettigini, uzun vadede ise engelledigini; ayrica ekonomik biiyiimenin ve konut fiyatlarinin
arazi maliyesi (emlak vergisi, har¢ vb.) iizerinde anlaml etkiler yarattigini, ancak konut fiyatlariin bu
etkisinin uzun vadede olumsuza dondiigiinii ortaya koymaktadir. Yazarlar, bolgesel istikrar icin yerel
yonetimlerin konut piyasasi ve arazi maliyesine bagimliligini azaltmalarini1 6nermektedir.

Kong ve Dong (2024), yazinin agirlikli olarak konut satig piyasasina odaklandigini, kiralama
piyasasi ile bolgesel ekonomi arasindaki iligkinin ise sinirli ilgi gordiigiinii belirterek bu iligkiyi {i¢
kategoride 6zetlemektedir: (1) Esnek kiralama piyasalari ekonomik soklara tepkide onemlidir ve reel
ekonomik dongiiyli etkilemektedir (de Albuquerquemello & Besarria, 2020; Kofner, 2014). (2)
Kiralama piyasas1 gelisimi konut fiyati oynakligim1 ve balonlar1 azaltabilmektedir (Czerniak &
Rubaszek, 2018). (3) Kat1 kira kontrolii fiyat oynakligini artirirken biiyiik bir kiralama piyasasi bu
oynaklig1 azaltmaktadir (Cuerpo vd., 2014; Rubaszek & Rubio, 2020). Bu baglamda iyi bir konut
piyasasi ortaminda farkli konut kullanim bigimleri (miilkiyet konutu, kiralik konut) igin erigimin
saglanmas1 dnemlidir (Ugurlar & Eceral, 2014).

Bourassa vd. (1999) ile Kauko vd. (2002) alt piyasay1, birbirine yakin ikame olan ancak diger alt
piyasalardaki konutlara zayif ikame olusturan konut gruplan olarak tanimlarken O’Sullivan ve Gibb
(2003) alt piyasay1 cografi yakinlik ve kiimelenmeye gore hedonik fiyat farkliliginin az oldugu konut
gruplari olarak tanimlamaktadir. Grigsby vd. (1987), alt piyasalarin yapi, arazi, ¢gevre ve kamu hizmetleri
acisindan benzer paketler sunan konutlardan olustugunu belirtmektedir; bu paketlerin bilesimi, miktar
veya fiyati piyasa genelinde farklilastiginda alt pazarlar ortaya ¢ikmaktadir. Sirmans vd. (2006), konut
Ozelliklerinin degerinin bolgeye gore degistigini ifade etmektedir. Benzer sekilde Goodman ve
Thibodeau (2007), bir konutun degerini mahalle, okul bdlgesi ve metropoliten alan i¢indeki konum gibi
degiskenlerin yan sira etnik vb. diger degiskenlerin de sekillendirebilecegini ifade etmektedir. Kauko
vd. (2002), konut alt piyasasini anlamaya yonelik ti¢ farkli teorik yaklasim oldugunu ileri siirmektedir.
Neoklasik denge yaklasimi, konut piyasasini arz ve talep dengesiyle agiklarken konutun heterojenligi,
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piyasa katiliklar1 ve eksik bilgi gibi unsurlar gz ardi etmesi nedeniyle elestirilmektedir. Dengesizlik
yaklagimlari ise konut talebindeki degisimlerin arza gore daha hizli ve 6ngoriilemez olmasinin piyasada
siirekli bir uyumsuzluga neden oldugunu (O’Sullivan & Gibb, 2003) ileri siirmektedir. Bu nedenle
giincel yazinda konut alt piyasalarini agiklamak i¢in tiiketicilerin sosyokiiltiirel tercihleriyle yakindan
iligkili olan davranissal ve kiiltiirel yaklagimlar ile dengesizlik modelleri, neoklasik denge yaklasimiyla
birlikte ele alinmaktadir (Kauko vd., 2002).

Tanim konusunda bir uzlasiya varilamamig olmasinin yani sira alt piyasanin sinirlarinin nerede
baslayip nerede bittigi (hangi bolgeler, hangi fiyat araligi, hangi konut tiirleri dahil) konusunda da farkli
yaklagimlar bulunmaktadir. Konut alt piyasasinin sinirlandirilmasinda ya da smiflandirilmasinda
hedonik modellerin uygulanmasina iliskin kapsamli bir yazin bulunmaktadir (Dale-Johnson, 1982;
Harding vd., 2003; Herath & Maier, 2010; Leishman, 2001; Lipscomb & Farmer, 2005). [laveten
Leishman (2009), alt piyasalarin ¢ok diizeyli hedonik modellerle ampirik olarak belirlenebilecegini
ifade ederek konut alt piyasalarinin sinirlarinin zaman iginde statik olma ihtimalinin diisiik oldugunu
vurgulamaktadir. Yazar, Glasgow orneginde 2002-2006 yillar1 arasinda alt piyasa simirlarindaki
genigleme ve baz1 bolgelerin bagka alt piyasalara gecisiyle mekansal bir degisim gozlemlemistir; ayrica
cok diizeyli modelin kii¢iik mekansal birimleri es zamanli olarak degerlendirmesi sayesinde elde edilen
alt piyasa sinirlariin istikrarl oldugu ve bunun bulgulara giivenilirlik kazandirdig1 sonucuna varmstir.
Ayni zamanda Leishman (2009), mekansal planlama ve politikalarin her alt piyasanin ihtiyaglarina gore
sekillenmesinin, o bolgede konut edinmek veya kiralamak isteyen hanelerin refahini artirabilecegini ileri
siirmektedir. Bazi aragtirmacilar ¢aligmalarinda kesikli segim modellerini 6ne ¢ikarirken (de Palma vd.,
2007; Dunn vd., 1987; Quigley, 1985; Yates & Mackay, 2006), baz1 arastirmacilar da mekansal denge
ve dengesizlik modellerini tercih etmistir (Sieg vd., 2002; Tu, 2003). Buradan hareketle mekansal denge
modelleri konut piyasasinin uzun vadeli egilimlerini agiklamakta etkiliyken, mekéansal dengesizlik
modelleri kentsel doniisiim vb. uygulamalarin etkisi, piyasadaki krizler ve konut balonlar1 gibi kisa
vadeli dalgalanmalar1 daha gergekei bir bigimde ele almaktadir. Yazinda orta 6lgekli kentin dogrudan bir
tanimin1 yapmak glictiir; bununla birlikte literatiirde bu kavram, "biiylik ve kii¢iik kentlerin avantajlarini
bilinyesinde toplayan ve siirdiiren, bununla birlikte dezavantajlarii siirdiirmeyen ve bu iki kentin
bileskesi olan kent" seklinde tanimlanmaktadir

Orta 6lcekli kentin net bir tanim1 bulunmamakla birlikte, bu kavram genellikle 'biiyiik ve kiigiik
kentlerin avantajlarini biinyesinde barindiran, dezavantajlarini ise tagimayan ve her iki kentin bileskesi
kent olarak tanimlanmaktadir (Yazar, 2006). Son yillarda, orta dlgekli kentlere yonelik akademik ilgi
artmis olmakla birlikte, bu kentlerin y1gilma ekonomileri i¢indeki yeri, piyasa potansiyelleri ve biiyiik
kentlerle kurduklar isbirligi iligkilerinin kalkinma ve konut piyasasina etkileri {izerinde yapilan
caligmalar hala smirlidir (Chauvin vd., 2017; Duranton vd., 2015). Glaser (2013) ilgili yazinda orta
0lcekli kentlerin, metropoller kadar ilgi gérmese de, bolgesel denge, sosyoekonomik uyum ve mekansal
adalet acisindan kritik bir isleve sahip kendilerine 6zgii yapisal sorunlarla biiyiiksehirlerin yayilma
baskis1 ile kirsal alanlarin geri ¢ekilme dinamikleri arasinda bir koprii islevi gorebildigini ileri
siirmektedir. Bu noktada konut ve konut alt piyasasi, orta olgekli kentlerin ekonomik canliligi ve
cekiciligi hakkinda giiclii sinyaller veren 6nemli bir gosterge alanidir (Baumont, 2009; Chauvin vd.,
2017). Kolomak ve Nezavitina (2021), Rusya'da biiyiik sehirlerin hinterlandindaki orta olgekli
kentlerde, cografi yakinlik ve igbirligi aglarina katilimin sadece ekonomik biitiinlesmeyi artirmayip ayni
zamanda konut fiyatlarin yiikselttigini ileri siirmektedir. Diger taraftan bu digsalliklarin biyiikliigii,
kentlerin gelismislik diizeyine ve altyapi olanaklarina gore farklilagabilmektedir (Baum-Snow, 2007;
Williamson, 1965); 6rnegin ulasima iliskin yapilan iyilestirmeler konut fiyatlarim artirirken niifus artigt
gibi olumsuz etkiler de dogurabilir. Orta 6lg¢ekli kentlerin biiyiik kentlerle aynmi politika araglariyla
yonetilmesi ise konut ve ulagim politikalarinda 6l¢ek uyumsuzluklarina yol agmaktadir (Head & Mayer,
2011). Li vd. (2022), Cin’in biiylik ve orta olgekli 29 kentinde 2008-2019 dénemini kapsayan
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caligmalarinda, Cin konut piyasasinda satin alma ile kiralama arasinda zayif bir ikame iliskisi oldugunu
ortaya koymaktadir. Zayif ikame edilebilirligin oldugu sehirlerde kiralik konut arzimi artirmak konut
fiyatlarim1 yiikseltirken, giiglii ikame edilebilirlige sahip bazi sehirlerde bu politikalar fiyatlar
diistirebilmektedir. Yazarlar, bu sonuglar 15181inda politika yapicilarin digsal miidahaleler yerine her
sehrin kendi arz-talep dinamiklerini harekete gecirecek diizenlemelere odaklanmasini dnermektedir.
Ayrica Kong ve Dong (2024), Cin’in biiylik ve orta olgekli 69 kentinde kiralik konut piyasasi
biiyiikliigiiniin bolgesel ekonomik dalgalanmalar iizerindeki etkisini ampirik olarak incelemis; {ig¢
sektorlii bliylime kuramina dayanan ¢alisma, kiralik konut piyasasinin bityiikliigiiniin konut satislar1 ve
isgiicli piyasasi kanallariyla (fiyat baskilama, yatirim istikrari, isgilicli tahsisi ve istihdam istikrari)
dalgalanmalar1 azalttigini; ancak bu etkinin daha biiyiik ve gelismis kentlerde daha belirgin oldugunu
ortaya koymaktadir.

Tiirkiye’de konut piyasasi arastirmalari, biiyiik metropolitan alanlara odaklanmaktadir; Istanbul,
Ankara ve Izmir gibi biiyiiksehirler 6zelinde konut fiyat dinamikleri incelenmektedir. Kayral (2017),
2010-2016 yillar1 arasinda bu ii¢ kentin hedonik konut fiyat endekslerindeki degisimleri etkileyen
faktorleri incelemekte ve Istanbul’daki fiyat hareketlerinin Ankara ile Marmara Bélgesi kentlerinin yani
sira borsa getirilerinden de etkilendigini ortaya koymaktadir. Uyar Kangalli (2015) ise Istanbul konut
piyasasimin fiyat dinamiklerini hedonik fiyat teorisi ¢ercevesinde parametrik ve parametrik olmayan
mekansal modellerle karsilastirmali olarak analiz etmektedir. Gokler (2017) ise Ankara 6zelinde sekiz
merkezi il¢eyi kapsayan hedonik analiziyle konut fiyatlarinin mahalleye, konut biiyiikliigiine, oda ve
banyo sayisina, bina yasina ve isinma sistemine gore farklilagtigini; hedonik modelin Kegidren’de en
iyi, Cankaya’da ise en zayif tahmin performansini gosterdigini bulmaktadir. Izmir 6zelinde Ugdogruk
(2001), emlak fiyatlarina etki eden faktorleri hedonik yaklagimla incelemekte; Yankaya ve Celik (2005)
ise Izmir metro hattinin gevresindeki konut fiyatlar1 iizerindeki etkisini arastirarak ulasim altyapis
yatirnmlarinin etki alanm igindeki fiyatlar1 artirdigini gostermektedir. Akkili¢c vd. (2021), Balikesir’de
konut fiyatlarinin mekénsal farklilagsmasini inceledikleri c¢alismalarinda ilgeler arasinda konutlarin
metrekare fiyatlar1 bakimindan anlaml farkliliklar bulundugunu ve konutun fiziksel 6zelliklerinin yani
sira sosyal ve kentsel hizmetlere erisilebilirligin de konut fiyatlarinin belirlenmesinde etkili oldugunu
gostermektedir. Bunlardan baska Giller ve Varol (2022) tarafindan Erzurum’da satilik ve kiralik konut
fiyatlarinin farklilasmasini inceleyen calisma, kent merkezi, kentsel gelisim alani ve uydu kent
yerlesimlerinden olusan {i¢ farkli kentsel bolgedeki fiyat farkliliklarini hedonik fiyat analizi yontemiyle
degerlendirmektedir. Calismada, konut fiyatlarinin farklilasmasinda bina tipolojileri ve konuta iliskin
ozelliklerin yamn sira kentsel gelisme dinamiklerinin de belirleyici oldugu ortaya konulmaktadir.

Bu ¢alisma kapsaminda, Tiirkiye’nin gorece gelismekte olan Giineydogu Anadolu Bolgesi’nde
yer alan Siirt merkez ilgesi ele alinmaktadir. 2024 yili TUIK niifus verilerine gore merkez ilgenin niifusu
181.118, toplam niifusu ise 336.453’tiir. Siirt, sahip oldugu niifus biytkliigi ve bolgesel islevleriyle
orta Slgekli bir kent olarak ¢evresindeki yerlesmeler i¢in bir ¢ekim merkezi konumundadir ve kentsel
hinterlandinda tarim, hayvancilik ve ticaret gibi ekonomik faaliyetleri yonlendiren bir rol
iistlenmektedir. Calismanin amaci, Siirt merkez ilge ve mahalleleri kapsaminda ¢evrim igi ilan platformu
Sahibinden.com ile veri analiz platformu Endeksa’dan erisilebilen ikincil verilerle 2023-2026 yillar
arasindaki konut piyasasi degisimini ve konutun satilik ya da kiralik degerindeki mahalle bazli
farklilagsmay1 kentin mekénsal gelisim egilimleriyle iliskilendirerek tartigmaktir. Bu genel amag
dogrultusunda ¢alismanin alt amaglari sunlardir:

a) Sahibinden.com verilerinden hareketle, Siirt merkez ilge mahallelerinin 23 Subat-23 Mart 2023
donemine ait satis ve kira fiyatlarini betimsel istatistiklerle ortaya koymak ve mahalleler arasi fiyat/kira
farklilasmasin1 ve i¢ homojenligini (varyasyon Kkatsayisi) karsilagtirarak, konut alt piyasalarinin
mekansal yapisini degerlendirmek;
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b) 2023 donemine iliskin bulgulari, Endeksa veri analiz platformundan elde edilen 2021-2026
donemi ortalama metrekare satig fiyati ve kira degerleri ile glincel piyasa egilimleri 15181inda test etmeyi
amaglamak;

c)Tespit edilen mahalle bazli fiyat/kira farklilagmasini, kentin tarihsel gelisim yonii ile
iliskilendirerek irdelemek.

Bu dogrultuda calisma, yazindaki iki boslugu birlikte ele almay1 hedeflemektedir: (i) orta 6lgekli
kentlere odaklanan konut piyasasi ¢aligmalarinin Tiirkiye baglaminda simirlt olmasi ve (ii) Siirt'e 6zgii
mekansal gelisim calismalarinin giincel konut (emlak piyasasi) verileriyle heniiz iligkilendirilmemis
olmasi.

MATERYAL

Calismada iki temel veri seti kullanilmistir. Birincisi, birinci yazarin danismanliginda ikinci yazar
tarafindan 2022-2023 Giiz Donemi'nde hazirlanan bitirme 6devi kapsaminda, Tiirkiye'de en ¢ok
kullanilan ¢evrimi¢i emlak ilan platformu olan Sahibinden.com iizerinden erisilen satilik ve kiralik
konut ilan verileridir. Bu kapsamda, 23 Subat-23 Mart 2023 doneminde Siirt merkez ilge mahallelerinde
yayimlanan 315 satilik ve 135 kiralik olmak iizere toplam 450 daire tipi konut ilan1 toplanmustir.

Ikincisi, son yillardaki konut piyasasi degisimini izleyebilmek amaciyla, gayrimenkul degerleme
ve piyasa analizi yapan bir PropTech (gayrimenkul teknolojisi) sirketi olan Endeksa'nin veri tabanindan
yararlanilmistir. Bu kapsamda, veri erisimi miimkiin olan mahallelerin 2021-2026 dénemine ait (2026
projeksiyon verileri dahil) ortalama m? birim satig fiyati ve birim kira degeri trendleri derlenmistir.
Boylece kentin gegmisten giiniimiize mekansal gelisim dinamikleri ile giincel konut piyasasi degisimi
birlikte degerlendirilerek bir sonuca ulasilmasi hedeflenmistir. Bu iki veri setinin birlikte kullanilmasi,
ham ilan verisinin (Sahibinden.com, kesitsel, Subat-Mart 2023) tiiretilmis piyasa gostergeleriyle
(Endeksa, 2021-2026 zaman serisi) ¢apraz dogrulanmasina olanak saglamistir.

YONTEM

Caligmada elde edilen veriler, betimsel ve mekansal analiz olmak iizere iki asamada
degerlendirilmistir. Tk asamada, Sahibinden.com'dan erisilen 23 Subat-23 Mart 2023 tarihleri arasinda
yayinlanan 315 satilik ve 135 kiralik olmak lizere toplam 450 daire ilani1 ilizerinde betimsel istatistiksel
analiz yapilmigtir. 2023 yili i¢in Siirt merkez ilce mahallelerinde konut satis ve kira fiyatlarina iliskin
betimsel istatistikler Tablo 1 ve Tablo 2'de ayrintili olarak verilmistir. Her iki tabloda da ayr1 ayr1 N,
ortalama, standart sapma, varyans, minimum ve maksimum degerler hesaplanmistir. Orneklem
bliylikliigiiniin mahalleler arasinda dengesiz dagilmasi nedeniyle (n=1'den n=99'a kadar degisen),
yalnizca gdzlem sayisit N>5 olan mahalleler karsilagtirmali tablolara dahil edilmis; daha diigiik gézlem
sayisina sahip mahalleler (6r. Barig'in kira verisi, n=1) analiz dis1 birakilmistir. Mahalleler aras1 fiyat
homojenligini/heterojenligini karsilastirmak amaciyla, her mahalle i¢in ayrica varyasyon katsayisi
([Standart Sapma / Ortalama] x 100) hesaplanmistir; bu katsayi, farkli 6lgek biiylkliigine sahip
mabhalleler arasinda dagilimin goreli genisligini karsilastirilabilir kilmaktadir.

Ikinci asamada, ikincil hazir verilere dayali bir mekansal-zamansal degerlendirme yapilmistir. Bu
kapsamda Endeksa veri tabanindan elde edilen 2021-2026 dénemine ait aylik m? birim satis fiyati ve
birim kira degeri serileri, mahalle bazinda derlenerek kentin son bes yillik fiyat/kira egilimleri
incelenmistir. Ayrica, ¢alisma alanimin tarihsel gelisim evrelerini ve giincel yerlesim dokusunu ortaya
koyabilmek amaciyla; kentin gelisim donemi haritasi, ulasim ag1 haritasi ve uydu goriintiileri bir arada
degerlendirilmistir. Bdylece, betimsel istatistiklerle tespit edilen mahalleler arasi fiyat/kira
farklilagmasi, kentin tarihsel biiyiime yonil ve mekansal dinamikleriyle iliskilendirilerek irdelenmistir.
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BULGULAR

Orta Ol¢ekli Bir Kent Olarak Siirt

Tirkiye'de orta Olgekli kent tanimi konusunda tek tip bir oOl¢iit bulunmamakla birlikte,
tanmimlamalar ¢ogunlukla niifus biiyiikliigli temelinde yapilmaktadir. 50.000 ile 750.000 aras1 niifusa
sahip kentsel alanlar orta olcekli kentler olarak tanimlanmakta; bu alanlar tek bir ilgeyle sinirh
kalabildigi gibi birden fazla ilgeye de yayilabilmektedir (Uzmez, 2014). Tiirkiye'de 1950'lerden itibaren
yasanan hizli kentlesme siireci, biiyiiksehirlerin yani sira orta dlgekli kentlerde de 6nemli doniisiimlere
yol agcmustir. Robinson’un (2011) calismalariyla 6ne c¢ikan siradan sehirler kavrami, biiyiikliigiine
bakilmaksizin, kiiresel veya diinya sehirleri gibi goriilen metropollerin digindaki tiim sehirleri
kapsamaktadir. Robinson (2011), bu tiir sehirlerin de kendi dinamikleri, giindelik yasam pratikleri ve
kiiresel siireclere katkilartyla kentsel teori acisindan degerli oldugunu vurgulamaktadir. Bu yaklagimdan
hareketle orta 6l¢ekli kentler, bilyiik metropollerin 6lgek kiigiiltiilmiis birer yansimasi olarak degil, kendi
dinamikleri, esitsizlikleri ve doniisiim siireclerine sahip 6zgiin kentsel alanlar olarak degerlendirilebilir.

Siirt, Giineydogu Anadolu Bolgesi'nde yer alan bir ildir ve tarihi oldukca eski donemlere
dayanmaktadir. Arkeolojik bulgular, Siirt'te yerlesik hayatin en az 5 bin yil Oncesine uzandiginm
gostermektedir (Ozgen ve Karadogan, 2009). Cumhuriyet déneminde Diyarbakir iline bagli bir ilge
olarak kalan Siirt, 1990 yilinda il statiisii kazanmigtir. Glniimiizde Siirt, tarihi ve kiltiirel
zenginliklerinin yan1 sira dogal giizellikleriyle de dikkat ¢eken bir kent olarak 2024 yili TUIK verilerine
gore ilin toplam niifusu 336.453'tlir . Niifusun biiyiik bir kismi il merkezinde (181.118) yasarken, diger
ilgeler arasinda Kurtalan (61.004), Pervari (27.407) ve Baykan (24.168) one ¢ikmaktadir. Siirt 6rnegi
bu cerceveden degerlendirildiginde; kendine 6zgii cografi kisitlari, goc tarihi ve konut piyasasi
dinamikleriyle "siradan" ama bir o kadar da 6zgiin bir orta dlgekli kent goriiniimii sunmaktadir.

Siirt Merkez Ilce Mekinsal Gelisimi, Konut ve Konut Alt Piyasast

Bu baslik altinda iki ana konu ele alinmaktadir: Siirt merkez ilge konut alanlarinin tarihsel
gelisimi ve 2021-2026 doneminde mahalle 6l¢eginde konut piyasasinda yasanan degisimler. Bu
degerlendirme, Sahibinden.com ve Endeksa verileri temelinde kentsel gelisme dinamikleriyle birlikte
sunulmaktadir.

Siirt Merkez Ilce Konut Alanlarimin Tarihsel Gelisimi ve Kentsel Gelisme Yonii

Siirt, Glineydogu Anadolu Bolgesi'nin Dicle Boliimii'nde yer alan tarihsel orta 6lgekli bir yerlesim
merkezidir. Kentin makroformu, jeomorfolojik yapi, hidrografik o6zellikler ve sosyo-ekonomik
dinamiklerin ortak etkisiyle bi¢imlenmis; tarihsel siire¢ icerisinde dogal esikler ile beseri siireclerin
etkilesimi sonucunda bugiinkii gériiniimiine ulasmustir (Ozgen ve Karadogan, 2009). Kentin ilk yerlesim
¢ekirdegi, Rasinnebah ve Seyhsemu tepeleri gevresinde olusmustur. Botan Cay1 vadisine hakim bu alan,
MO 3000'li yillara uzanan yerlesim ge¢cmisiyle Siirt'in tarihsel merkezini olusturmustur (Atalay, 1946;
(Ozgen ve Karadogan, 2009). Erken dénemlerde kent dokusu Ulus, Inonii, Karakol, Sakarya ve
Dumlupinar mahalleleriyle sinirl kalmis; dar sokakli, yiiksek avlu duvarlarina sahip, tas malzemeden
insa edilen geleneksel Siirt evleri kentin karakteristik konut tipini olusturmustur (Seckin, 2005; Bayazit,
2025). Tarihi Siirt bolgesi, 6zellikle Ulu Cami ¢evresinde yogunlasan geleneksel mahalleler ve garsi
yapilartyla belirginlesmektedir. Giincel siiregte bu tarihi mahallelerdeki yapilar, ekonomik yetersizlikler
ve doniisiim beklentisi nedeniyle zamanla bakimsiz kalmig, korunamamistir (Alkan, 2018; Demir, 2023;
Bayazit, 2025). Buna karsilik, Ulu Cami ve gevresindeki Helvacilar, Bakircilar, Yemeniciler ve
Demirciler carsilari, geleneksel ticaretin ve sosyal etkilesimin siirdiigli odak noktalar1 olarak kent
kimliginin en eski katmanini olusturmaktadir (Erden, 2012 aktaran Bayazit, 2025).
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1890’lardan 1940°lara kadar kent biiylik Olglide tarihsel ¢ekirdek c¢evresinde gelisimini
stirdirmiistiir (Demir, 2023). Siirt'e 6zgii tas ve kerpicten yapilmis, i¢ avlulu, diiz ¢atili, Siirt'in kiiltiirel
ve mimari mirasinin énemli bir parcasi olan Cas evlerinin (Koday vd. 2017), 1940’11 yillarda halk
saglhigina zarar verdigi gerekgesi ile Siirt’te Saglik Bakanligi'nin bakimini yasaklamasi, kentte 6nemli
bir mesken krizine yol acmis, mevcut evler de kullanilamaz hale gelirken yeni konut ihtiyaci
karsilanamamuistir (Sendur, 12 Haziran 1948, s. 1-3; Aytekin, 10 Mart 1945, s. 1; aktaran Demir, 2023).
19401 yillarda Batman'da petroliin bulunmasi ve demiryolunun Kurtalan'a ulagmasiyla birlikte
ekonomik yapida yasanan degisim mekénsal olarak kentin batiya dogru ilk genisleme egilimini
baglatmig; 1949 yilinda hazirlanan ilk imar planmiyla kent Alan, Algiil, Bati, Conkbayiri, Dogan,
Dumlupinar, Inénii, Karakol, Kiiciik Carsi, Sakarya, Tinaztepe, Ulus, Ulkii ve Yeni Mahalle olmak iizere
on dort mahalleye boliinmiistiir. Bu plan cercevesinde Siirt merkezdeki eski yerlesim yerlerine ¢ok
miidahale edilmeden, kent yeni agilan cadde ve sokaklarla hizla biiyiimeye ve Tiaztepe, Ulkii, Karakol
ve Bat1 Mahalleleri gibi yeni gelisen bolgelere dogru gelismistir (Demir, 2023). Siirt'in hem kentsel
gelisiminde hem de konut {iretiminde 1950'li yillar 6nemli bir kirilma noktasidir. Bu yillarda geleneksel
tag evlerin yerini tek ve iki katli bahgeli konutlar almaya baslamis, kent plato yiizeyine dogru genigleme
egilimi gostermistir (Ozgen ve Karadogan, 2009). Bu désnem, modern kentlesme siirecinin baslangicina
isaret etmekle birlikte mekansal planlama ve teknik denetim mekanizmalariin yetersizligi, diizensiz
yapilagsmanin da 6niinii agmistir (Bayazit, 2025). Bir bagka ifade ile 1949 yilinda kabul edilen imar plani,
uygulama agamasinda hayata gecirilememistir. 1950'den itibaren kentin ¢esitli bdlgelerinde plansiz
yapilagsma hiz kazanmis, teknik ve fenni denetimden yoksun bu ingaat faaliyetleri kentin estetik ve
islevsel niteliklerini olumsuz etkilemistir. Geleneksel konut dokusu giderek terk edilirken, yerini alan
yeni evler tek veya iki katli bahgeli konutlar, ¢ok katli binalar ve site tipi yapilar seklinde ¢esitlenmistir.
Bu yapilagsmada belirli bir kural, kat yiiksekligi standardi veya diizen gozetilmemistir (Demiz, 2023).
Ayni donemde sehir, su ve elektrik gibi temel altyapr hizmetlerinden de yoksun oldugu i¢in belediye
yapilasmadan ¢ok altyapr hizmetlerine odaklanmistir (Ozgen ve Karadogan, 2009). 1957 yilinda Botan
Cay1 iizerine insa edilen hidroelektrik baraj sayesinde hem elektrik iiretilmis hem de su sorunu
¢Oziilmiistiir. Ayni y1l kanalizasyon sebekesinin ingasina baglanmig; ancak altyapi eksiklikleri uzun siire
devam etmistir (Siirt Ekspres, 1 Ekim 1957, s. 1; aktaran Demir, 2023).

1950'i yillardan itibaren Siirt kirsalindan merkeze yonelik gdclerin hizlanmasi iizerine 1967
yilinda hazirlanan yeni imar plani, kentin artan niifusunu ve iskan ihtiyacin1 karsilamak iizere
sekillendirilmistir. Bu donemde Conkbayir, Alan, Tinaztepe ve Dogan mahalleleri gelisimlerinin biiytik
bir boliimiinii tamamlamiglardir. 1960’11 yillardaki yapilasma, dnceki donemlere gore daha diizenli ve
planli bir karakter tasimakla birlikte, kentin ana ulasim arteri olan Batman-Diyarbakir karayolunun
(Kurtalan Caddesi) belirledigi koridor iizerinde yogunlasmistir (Ozgen ve Karadogan, 2009). 1977
yilinda imar planindaki revizyonlar ile tarimsal nitelikli Bahgelievler, Yeni ve Evren (giiniimiizde Barig)
mabhalleleri plato alanlar1 imara agilarak giiniimiizdeki kent makro formunun doniisiimii hizlanmistir
(Bayazit, 2025; Ozgen ve Karadogan, 2009). 1975 yili baginda Afetevleri Mahallesi, Demirkaya
Koyii'ndeki heyelan sonucu magdur olan ailelerin iskani amaciyla olusturulmustur (Cildam, 2019).
1980’li yillarda Karayollar1 personelinin kooperatifleserek insa ettigi 30 evlik alan (daha sonra
yapsatcilara devredilen), ilerleyen yillarda Kooperatif Mahallesi'nin g¢ekirdegini olusturmus ve bu
mahalle, planl yapilasmasiyla diger mahallelerden ayrismistir (Bayazit, 2025; Demir, 2023; Ozgen ve
Karadogan, 2009; Cildam, 2019). 1980'i yillara gelindiginde Siirt merkezdeki mahalle siralamasi
dogudan batiya dogru su sekildedir: Ulus, Dumlupinar, Conkbayir, Tiaztepe, Inonii, Ulkii, Karakol,
Sakarya, Alan, Algiil, Bati, Dogan, Yeni Mahalle ve Kooperatif (Demir, 2023: Ozgen ve Karadogan,
2009).

Siirt merkezde 1970-1990 yillar1 arasinda kirsaldan kente yonelik yogun zorunlu gogler, Cal,
Cakmak (Baris, Evren), Alan, Conkbayir, Dumlupimnar ve Dogan mahallelerinde gecekondu tiirii
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sagliksiz ve plansiz yapilasmanin yayginlasmasina neden olmustur (Demir, 2023; Ozgen ve Karadogan,
2009). Buradan hareketle, 1985 yilinda hazirlanan tigiincii imar plani, dogu tarafindaki tarim arazilerini
korumak amaciyla sehrin kuzey, kuzeybati, bat1 ve glineybat1 yonlerine dogru gelismesini ongdrmiistiir
(Demir, 2023). Diger taraftan 1990 yilinda ¢ikarilan 3647 sayili yasayla Siirt iige bdliinerek iki yeni
vilayet daha kurulmus; bu diizenlemeyle Siirt, topraklariin %53"int Sirnak ve Batman'a birakmak
zorunda kalmistir. Bu donemde de Siirt i¢in hazirlanan imar planlari kalici olamamus, siklikla
degistirilmistir. 1992'de mevcut imar plani tizerinde yeniden diizenlemeler yapilarak askeri ve sanayi
alanlar1 yeniden tanimlanmis, konut alanlar1 genisletilmistir. Ayni1 yillarda (1988'de) Siirt Belediyesi
sinirlarina dahil edilen Halenze Kd&yii'nde de imar diizenlemeleri gerceklestirilmistir. 1995'te plan
yeniden revize edilerek kentin batiya, Kezer Cay1 Vadisi'ne dogru genislemesi 6ngdriilmiis; Batman-
Diyarbakir yolu tizerinde yeni mesken alanlar1 belirlenmistir (Demir, 2023). Bu dogrultuda Veysel
Karani ve Afetevleri mahallelerindeki tarim arazileri konut ve ticari alanlara doniistiiriilmiis; Kurtalan
Yolu, 99 Evler, Sanayi Yolu ve Universite Caddesi gibi yeni akslar agilmistir (Demir, 2023).
Giiniimiizde Kezer TOKI, Veysel Karani ve Afetevleri mahallelerindeki yeni konut alanlari,
modernlesme ve planli yapilasmanin yani sira yasam kalitesinin de arttig1 alanlar olarak kentteki yeni
yasam bicimlerini temsil etmektedir (Bayazit, 2025; Demir, 2023).

1977, 1985 ve 1995 yillarinda yapilan imar plani revizyonlariyla kentin bati ve giineybati yoniinde
gelismesi hedeflenmis; bu dogrultuda tarim arazileri konut ve ticari alanlara doniistiiriilmiistiir. Demir’e
(2023) gore 1995°te imar planinda yapilan degisikliklerde kamu yararinin yani sira bireysel ¢ikarlar da
etkili olmustur. 15 Eyliil 2006’da yiiriirliige giren yeni imar plani, kentsel sorunlara ¢dziim getirmeyi
amaglasa da mahalle sakinlerinin beklentileri ve mevcut toplumsal kosullar nedeniyle uygulamada
aksakliklarla karsilagilmistir (Demir, 2023). 2006 sonrasi donemde Siirt’in imar planlamasina dair
faaliyetler devam etmektedir (Yenidogan Mahallesi 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plani1 degisikligi,
t.y.). Kentin yiirtirliikteki imar planlari dogrultusunda mekansal yeniden yapilanma siirecinin en somut
bileseni, Karakol Mahallesi 1. Etap Kentsel Doniisiim Projesi’dir. S6z konusu proje, Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 koordinasyonunda yiiriitiilmekte olup 56 konut, 90 is yeri ve 160 araglik
otopark kapasitesine sahip olacak sekilde planlanmistir (Siirt Belediyesi, 2025).

Siirt’in tarihi zenginliklerinin sinirli olmas1 ve kentsel gelisiminin yetersiz kalmasi, sehrin 6nemli
ticaret yollarina uzak konumuyla iliskilendirilebilir. Sehir daha ¢ok bir asker iis ya da kuzey-giiney ve
dogu-bati gecis giizergahlarinda konaklama ve dinlenme yeri olarak kullanilmigtir. Sehrin ilk kuruldugu
alanlar, Seyhsemu ve Rasinnebah tepeleridir. Kentin kurulus ¢ekirdegini Ulus, Dumlupinar, Karakol,
Inénii ve Sakarya mahalleleri olusturmaktadir. Artan niifusun ihtiyaglarina cevap veremeyen bu
mabhallelerin batisinda ve kismen kuzeyinde, Aydinlar yolu ve yakin ¢evresine dogru yeni yerlesimler
gelismistir. Conkbayir, Cal ve Alan mahallelerinin niifusu biiyiik Sl¢iide 1945°ten sonra artmistir.
Kuzeydeki dogal esikler nedeniyle 1965 sonrasinda kentsel biiylime batiya dogru gergeklesmis; bu
siiregte Once Bahgelievler Mahallesi, yaklasik 10-15 yil sonra da Kooperatif Mahallesi yogun bir niifus
artisina sahne olmustur. 1980°1i yillardan sonra Evren (Barig) Mahallesi ile afet evlerinin, toplu konut
ve sanayi sitesinin Kezer Cay1’nin dogu yamacinda kurulmasiyla kentin gelisim yonii tamamen batiya
kaymustir (Ozgen ve Karadogan, 2009).

Gilinlimiizde Siirt merkeze bagh Afetevler, Alan, Algiil, Bahgelievler, Baris (Evren), Bati,
Conkbayir, Cal, Dogan, Dumlupinar, [nénii, Karakol, Kooperatif, Sakarya, Tinaztepe, Ulus, Ulkii,
Veysel Karani ve Yeni Mahalle ile 2019 sonrasinda eklenen Cildam (Halenze Kdyii) olmak iizere toplam
20 mahalle bulunmaktadir. Kentte kat sinirlamasinin bulunmamasi, hem Veysel Karani Mahallesi’nde
8-10 katli apartmanlarin hizla ¢cogalmasina hem de Giires, Cengiz Topel ve Hiikiimet caddelerinde ¢ok
katli yapilagsmanin yayginlasmasina neden olmustur. Bahgelievler ve Yeni Mahalle sinirlari iginde yer
alan Gtires Caddesi, kentin ekonomik canliliginin yogunlastigi ana koridorlardan biri héline gelmis; yeni
hastane yatirimiyla birlikte ticari 6nemi daha da artmistir. Ancak bu caddelerde ¢ok katli yapilagsma
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sorununun yani sira yesil alan ve otopark eksiklikleri de 6ne ¢ikmaktadir (Alkan vd., 2025; Demir,
2023). Siirt’in mekansal gelisimi, konut piyasasindaki doniigiimiin yan1 sira yapilasma haklari, gog
baskist ve ekonomik kisitliliklar gibi etkenler ¢ercevesinde sekillenmeye devam etmektedir. Birinci
derece deprem kusaginda yer alan kentte bu durum, kentsel direnglilik baglaminda 6nemli bir risk
olusturmaktadir (Alkan vd., 2025).

Yukarida ele alinan tarihsel arka plan, Sekil 1°de Siirt Merkez Ilge’nin mahallelere gore konut
alanlarimin tarihsel gelisiminde izlenebilmektedir. Buna gore en koyu tonla gosterilen 1890 oncesi ve
1890—-1927 dénemlerine ait alanlar, kentin merkezinde konumlanan Inonii, Sakarya, Karakol, Ulkii ve
Tinaztepe mahallelerini kapsayan tarihi ¢ekirdegi olugturmaktadir. Bu ¢ekirdegin ¢evresinde, 1927—
1990 doneminde kentsel gelisme sonucunda ortaya c¢ikan Kooperatif, Bahgelievler, Yeni Mahalle,
Conkbayir, Cal ve Alan mahalleleri yer almaktadir. En dista ise 1990 sonras1 donemde gelisen Afetevler
ve Veysel Karani gibi mahalleler, kentin yeni ¢eper yerlesim alanlarini olusturmaktadir. Kentin belirgin
bicimde bat1 ve kuzeybat1 yoniinde genisledigi anlasilmaktadir.

Sekil 1
Siirt Merkez Ilge nin Mahallelere Géore Konut Alanlarimn Tarihsel Gelisimi

1-Ulus Mahallesi
2-Dumiupinar Mahallesi

3-indni Mahallesi

4-Sakarya Mahallesi - 1890 Sncesi

S Karakol Mahallesi )
Ul Mahallesi [ 18901927 done
T-Tinaztepe Mahallesi - 1927-1945 arasi
B-Bati Mahallesi

S-Conkbayr Mahallesi |:| 1945-1960 arasi
10-Cal Mahallesi

11-Alan Mahallesi I 1960-1970 arasi
12-¥eni Mahalle - 1970-1980 aras:
13-Bahgegiever Mahallesi

14-Even Mahallesi [ ] 1980-1930arasi

15-Dodan Mahallesi
16-Aygul Mahallesi
17-K.ooperatif Mahallesi =] Anaarteller

18-ismail Celik Mahallesi
19-Afstever Mahallesi [-=—] Mahalle Sinrlan

1990 sonrasi

Kaynak: Ozgen ve Karadogan ( 2009: 69)

Sekil 2’deki ulasim ag1 haritasi, batiya dogru biiyiimenin fiziksel omurgasini géstermektedir. Kentin ana
ulagim arterini olusturan Kurtalan Caddesi, sehir merkezindeki eski garaj g¢evresinden baslayip
Bahgelievler, Kooperatif, Veysel Karani ve Afetevler mahalleleri boyunca uzanmaktadir. Kurtalan
Caddesi’nin Giires Caddesi ile kesistigi Kooperatif Mahallesi’nde Siirt Park AVM, Siirt Egitim ve
Arastirma Hastanesi ile yogun ticaret ve hizmet islevleri kiimelenmis olup bu alan, kentin 6nemli bir alt
merkezini olusturmaktadir. Caddenin batiya uzanan kesimi boyunca Veysel Karani ve Afetevler
mabhalleleri, yeni konut gelisme alanlari olarak 6ne ¢ikmaktadir. Kurtalan Caddesi ile Giiney ve Kuzey
Cevre Yollan birlikte degerlendirildiginde, kentin gelisme yoniiniin ulagim altyapisiyla biiyiik 6l¢tide
ortiistiigl goriilmektedir. Bu ulasim koridoru, yeni yerlesim alanlarini valilik, iniversite, saglik tesisleri
ve ticaret merkezleri gibi kentsel islevlere baglayarak erisilebilirligi artirmakta; ayn1 zamanda konut
yatirimlarim1 yonlendiren ve bati yonlii biiylimeyi destekleyen temel mekansal belirleyicilerden biri
olarak 6ne ¢ikmaktadir.
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Kaynak: Yandex Maps. (t.y.-a).

Sekil 3’teki uydu goriintiisii, bu gelisme dinamiginin giincel mekansal yansimasini
gostermektedir. Yogunluk ve siireklilik gosteren yapilagsma, tarihsel kent merkezi ile Kooperatif,
Bahgelievler, Yeni Mahalle ve Baris (Evren) mahallelerinde yogunlasirken; bati ve kuzeybati yoniinde
yapt yogunlugu kademeli olarak azalmakta, yerlesim dokusu ise kirsal alanlarla i¢ ice gegen parcali bir
gOriiniim kazanmaktadir. Buna karsilik Veysel Karani ve Afetevler mahallelerinde hiz kazanan yeni
konut projeleri ve sosyal donati yatirimlari, bu kesimin kentin gelecekteki gelisme koridorunu
olusturdugunu ortaya koymaktadir. Dolayisiyla Siirt’in makroformu, tarihsel ¢ekirdekten batiya dogru
ulasim koridorlar1 boyunca genisleyen dogrusal bir gelisim modeli sergilemekte; ulasim altyapisi ile
konut piyasasi arasindaki etkilesim ise bu doniisiimiin temel belirleyicisi olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Sekil 3
Siirt Merkez lige Uydu Goriintiisii

Kaynak: Yandex Maps. (t.y.-a).

Siirt Merkez Ilcede Konut Piyasast ve Konut Alt Piyasalarinin Degisimi (2023-2026)
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Konut piyasasinda alt piyasalar sadece konut degerleri, 6zelikleri agisindan degil ayni zamanda
mekansal olarak da farklilagir; konutun bulundugu mahalle, semt veya ilge, fiyat farklilasmasina neden
olabilmektedir (Gokler, 2017). Bagka bir ifadeyle konut piyasasi, kentsel mekanin farkli 6zelliklerine
bagh olarak kendi i¢inde homojen bir yap1 gostermemekte; farkli mekansal alt piyasalara ayrismaktadir.
Ust gelir gruplaria yénelik kapali siteler ve rezidanslar gelistirilirken, alt gelir gruplarina yénelik konut
arz1 genellikle kentin daha eski veya daha az prestijli mahallelerinde yogunlagsmaktadir. Bir bolgedeki
konut fiyatlari, o bolgede yasayan hanelerin gelir diizeyiyle yakindan iliskilidir (Himmelberg vd., 2005;
Yazar, 2016).

Siirt merkez ilge mahallelerindeki daire tipi konutlara iligkin Subat 2023 donemine ait betimsel
istatistiklerden (Tablo 1 ve Tablo 2) hesaplanan varyasyon katsayilar1!, konut fiyatlarnin mahalle igi
tutarliligr bakimindan belirgin farkliliklar tagidigini ortaya koymaktadir. Tablo 1'de goriildiigii iizere,
konut satig piyasasinda en diisilk varyasyon katsayisi Veysel Karani’de (%25,2) gozlenirken, Yeni
mabhallesi (%41,2) bunun oldukca tizerinde bir i¢ dagilim sergilemektedir. Bu farklilik, Yeni
mabhallesindeki daire stokunun nitelik bakimindan —yeni insa ile eski yapilarin, farkli biiyiikliikteki
dairelerin bir arada bulunmasi nedeniyle— diger mahallelere kiyasla daha heterojen bir yapiya sahip
olduguna isaret etmektedir.

Tablo 1.
Siirt Merkez Ilce Mahallelerinde Konut Satis Fiyatlarina Iliskin Betimsel Istatistikler (Subat-Mart 2023,
N>5)

anate N T ks O Tl Sopma Yannen,
Kooperatif 99 465.000  1.750.000 926.914 314.268 33,9
Bahgelievler 54 425.000  1.650.000 989.037 315.561 31,9
Veysel

Karani 54 615.000  2.325.000  1.342.426 337.676 25,2
Yeni 51 450.000  2.850.000  1.172.569 483.574 41,2
Afetevleri 35 550.000  2.000.000  1.239.514 372.257 30,0
Baris 8 489.000  1.795.000 955.438 420.315 44,0

Tablo 2

Siirt Merkez Iice Mahallelerinde Konut Kira Fiyatlarina Iliskin Betimsel Istatistikler (Subat-Mart
2023, N>5)

Mahalle N Min. Kira Maks. Ort. Kira Std. Sapma Varyasyon
(TL) Kira (TL) (TL) (TL) Katsayisi (%)
Kooperatif 49 1.650 4.750 3.156 737 23,4
Bahgelievler 24 2.000 6.500 3.223 972 30,1
Veysel
Karani 22 2.000 4.000 2.995 538 18,0
Afetevleri 18 2.000 5.800 3.294 1.039 31,5
Yeni 15 950 4.500 2.810 888 31,6

Yukarida Tablo 2'de goriilen konut kira piyasasi verileri de benzer bir oriintii sergilemekte; Veysel
Karani yine en diisiik varyasyon katsayisiyla (%18,0) en homojen kira yapisin1 gdsterirken, Afetevleri
(%31,5) ve Yeni (%31,6) mahalleleri belirgin bigimde daha genis bir fiyat dagilimina sahiptir. Her iki
tabloda da Veysel Karani’ nin tutarli bigimde en diisiik varyasyon katsayisina sahip olmasi dikkat
cekicidir; bu bulgu, s6z konusu mahallenin hem satig hem de kira piyasasinda nispeten standartlagmig

! Veriler, Sahibinden.com (Subat-Mart 2023) platformundan derlenmistir. Gozlem sayist N>5 olan mahalleler
yer almaktadir. Varyasyon katsayisi, (Standart Sapma / Ortalama) % 100 formiilii ile hesaplanmustir.
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bir daire stokuna sahip oldugunu diisiindiirmektedir. Buna karsilik Yeni Mahallesi’nin her iki piyasada
da yliksek varyasyon gostermesi, bu mahallenin tek bir alt piyasa olarak degil, kendi i¢inde farklilagan
birden fazla kalite segmentini barindiran bir yap1 olarak ele alinmasi gerektigine isaret etmektedir.

Siirt Merkez Ilce’de oda sayisina gére konut satis fiyatlarinda dikkat ¢ekici bir driintii ortaya
cikmaktadir: toplam satis fiyati oda sayisi arttikca yiikseldigi halde (1+1: 629.786 TL — 4+1: 1.473.397
TL), metrekare basina fiyat ise ters yonlii bir egilim gostermekte ve en yiiksek metrekare fiyati en kiigiik
daire tipinde (1+1: 9.010 TL/m?) gozlenmektedir (Tablo 3). Bu durum, kiiciik dairelerde Slgek
ekonomisinin tersine isledigini —yani kiigiik konutlarin birim alan basina daha maliyetli oldugunu—
gostermekte olup bu bulgu, Tiirkiye konut piyasasi yazininda da sikga rapor edilen bir oriintiidiir. S6z
konusu bulgu, uluslararasi yazindaki konut biiyiikliigii ile birim fiyat arasindaki ters iliskiyle de
tutarlidir; kiiciik konutlarda birim fiyatin daha yiiksek olmasi, bu konutlara yonelik yatirim talebinin
fiyatlar yukar1 ¢ekmesiyle agiklanmaktadir (Glaeser & Gyourko, 2005; Malpezzi, 2003).

Tablo 3
Siirt Merkez Ilcede Oda Sayisina Gére Ortalama Konut Satis ve m? Fiyatlar (Subat-Mart 2023)

Ort. Satis Ort. m? Fiyat1

OdaSayis N Fiyati (TL)  (TL/m?)

1+1 35 629.786 9.010
2+0 5 580.000 8.219
2+1 27 783.981 6.558
3+1 172 1.065.663 6.454
4+1 58 1.473.397 7.363
4+2 6 1.337.333 5.494
5+1 6 1.488.333 5.588

Sekil 4'te yer alan bina yasi-fiyat iliskisi grafigi, beklenen yonde ancak dikkat cekicidir. 0-3 yil
araligindaki dairelerde m? fiyat1 7.400-7.900 TL bandinda istikrarl bir seyir izlerken, 4. yildan itibaren
neredeyse dogrusal bir azalis baglamakta ve bu diisiis 26-30 y1l grubunda 3.538 TL/m? ile en diisiik
seviyesine ulasmaktadir. Site i¢inde olup olmama durumu da fiyati1 6nemli 6l¢lide etkilemektedir. Sekil
4'e gore, sitede yer alan dairelerin (n=107) ortalama satis fiyatt 1.263.757 TL iken, site disindaki
dairelerde (n=205) bu deger 987.161 TL'ye gerilemekte, yani aradaki fark yaklasik %28'e ulagmaktadir
(Sekil 4. Kira piyasasinda da benzer yonde ancak daha az farklilagma goriilmekte; sitede yer alan
dairelerin (n=56) ortalama kiras1 3.188 TL/ay iken, site i¢inde yer almayanlarda(n=77) bu rakam 2.961
TL/ay olup fark yaklasik %8'de kalmaktadir. Konu satis ve kira piyasalar arasindaki bu belirgin fark
yadsinamaz: site iginde olma ozelligi, satis piyasasinda alicilar tarafindan uzun vadeli bir yatirim ve
giivenlik degeri olarak fiyata biiylik dl¢iide kapitalize edilirken, kira piyasasinda ise ayni 6zelligin
kiracilarin 6deme giicii sinirlar1 nedeniyle daha dar bir aralikta kalmaya zorlandigina isaret edebilir.

Sekil 4'te mahalle bazinda briit kira getirisi grafigi ¢alismanin dikkat ¢ekici bulgularindan birini
gorsel olarak ortaya koymaktadir: hicbir mahallede getiri oram1 %5'i agsmamakta, en yiiksek getiri
Kooperatif'te (%4,1) gozlenirken, drneklemin en yiiksek satis fiyatina sahip mahallesi olan Veysel
Karani en diisiik getiriyi (%2,7) sunmaktadir. Satis fiyat: ile kira getirisi arasindaki bu ters yonlii iliski,
Veysel Karani‘deki yiiksek fiyatlarin kira gelirinden ziyade sermaye deger artisi beklentisiyle
sekillendigine; buna karsilik Kooperatif gibi gorece uygun fiyatli mahallelerin daha ¢ok kira getirisi
odakl bir talep yapis1 tarafindan yonlendirildigine isaret etmektedir. Bu bulgu, Siirt daire tiirii konut
piyasasinin yalnizca bir barinma/kullanim degeri degil, ayn1 zamanda mahalleye 6zgii farklilagan bir
yatirim aract islevi de gordiigiinii ampirik olarak desteklemektedir (Sekil 4).

89



Orta Olgekli Kentlerde Mekdnsal Gelisme ve Konut Alt Piyasalart Iliskisi: Siirt Ornegi

Sekil 4.
Siirt Merkez Ilce Mahallelerinde Ortalama m? Satis Fiyati, Bina Yasi, Briit Kira Getirisi ve Site I¢i
Konum Durumu (Subat-Mart 2023)

Mahalleye Gore Bina Yasina Gore
Ortalama m? Satis Fiyati Ortalama m? Satis Fiyati
7.400 .
7.200 -
7.000 :
~_ 6.800 E 5
£ 6600 = a
= -
= 6.400 -
6.200 — ’ [ ]
6.000 — )
5.800 Iyl 2wl 3wl 4wl 510wl 11-15 16-20 21-25 26-30 31wve
Bang Veysel Karani  Afetevleri Kooperatif  Bahcelievler il wil il yil  Gzeri
Mahalle Bina Yag
Mahalle Bazinda Briit Kira Getirisi (%) Site icinde/ Site icinde Olmama
a5% Ortalama Satig Fiyati
40% 1.400.000
3,5%
_ 1.200 000
= 3.0%
= 1.000.000
£ 25%
gﬂ 2.0% B 800.000
B ow 600.000
1,0% 400.000
05% 200.000
0,0% 0
Kooperatif Veysel Karani  Bahgelievier Yeni Afetevier Hayir
Mahalle Site Durumu

Kaynak: sahibinden.com verilerinden derlenmistir.

Endeksa.com iizerinden Siirt merkez ilce kapsaminda erisilebilen 2021- 2026 yillar1 satilik ve
kiralik konut piyasasinin mahalle 6lgeginde farklilagsmasi, mahallelerin ortalama satilik ve kiralik konut
degerleri ile ortalama satilik konut m? birim fiyatlar1 (TL/m?) ile ortalama kiralik konut m? birim kira
(TL/m?) degerlerindeki degisim ile irdelenmektedir (Sekil 6-11). Buradan hareketle Sekil 6-11°de
gorildigi gibi 2021-2026 yillar1 arasinda tiim mahallelerde hem satilik hem kiralik ortalama m? birim
fiyatlarinda genel bir artig egilimi goriilmekle birlikte, bu degerlerin ulastigi diizeyler mahalleler
arasinda belirgin farklilik gostermektedir. Bu durum, Siirt merkez ilge konut piyasasinin kent genelinde
homojen bir yap1 sergilemedigini; konut degerlerinin ise mahallelerin konum &zellikleri, erisilebilirlik
diizeyi, yapilasma niteligi ve kentsel iglevlerle iliskili olarak farklilagtigini gostermektedir.

Temmuz 2026 itibariyla Sekil 5’de goriilen ortalama kira ve satilik konut degerlerinin mekansal
dagilimi, Siirt merkez ilce konut piyasasinda belirgin bir bati-kuzeybat1 yonli deger farklilagsmasina
isaret etmektedir. Ortalama kira degerleri acisindan Afetevleri (20.000 TL) ve Veysel Karani (19.064
TL) 6ne ¢ikarken, bu mahalleleri Barig (17.804 TL), Yeni (16.524 TL), Bahgelievler (14.531 TL) ve
Kooperatif (14.205 TL) izlemektedir. Satilik konut degerlerinde ise Veysel Karani (4.400.000 TL) ve
Afetevleri (4.258.000 TL) en yiiksek degerlere ulasmakta; Baris (4.103.000 TL), Kooperatif (3.472.000
TL), Bahgelievler (3.050.000 TL) ve Yeni (2.684.000 TL) daha diisiik degerlerle ayrismaktadir. Her iki
gosterge birlikte degerlendirildiginde 6zellikle Veysel Karani ve Afetevlerimin hem kira hem de satig
piyasasinda yiiksek degerlerin yogunlastig1 yeni konut odaklari haline geldigini; buna karsilik Yeni
Mahalle'nin gorece daha diisiik konut degerleriyle ayristigini gdstermektedir. ilaveten bu mekansal
orlintii, Siirt'te konut piyasasinin kentin bati ve kuzeybatiya dogru gelisme egilimiyle paralel olarak
yeniden sekillendigini; yeni gelisme alanlarinin ise giderek daha ytiksek konut degerleri iireten piyasa
alanlaria doniistigiini géstermektedir.
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Satilik konutlarin ortalama m? birim fiyati agisindan Veysel Karani Mahallesi yaklasik 35.000 TL/m?
ile en yiiksek degere sahiptir. Veysel Karani Mahallesi’ni yaklasik 29.500 TL/m? ile Bar1s, 26.500 TL/m?
ile Afetevleri ve 25.000 TL/m? ile Kooperatif mahalleleri izlemektedir. Bahgelievler ve Yeni
mahallelerinde ise ortalama m? birim satis fiyatlar1 yaklagik 22.000-23.000 TL/m? diizeyindedir. Veysel
Karani Mahallesi’nin konut satis piyasasinda diger mahallelerden belirgin bigimde ayrismasi, bu alanin
kentin yeni gelisme bolgeleri icerisinde yiiksek konut degerlerinin olustugu bir konut alt piyasa alanina
doniistiigiinii gdstermektedir Diger taraftan kiralik konut piyasasinda ortalama m? birim kira degerleri
acisindan ise farkli bir mekénsal kiralik konut alt piyasasi ¢ikmaktadir. Kooperatif ve Afetevleri
mabhallelerinde m? birim kira degerleri yaklasik 175-180 TL/m? diizeyine ulasirken, Bahgelievler ve
Yeni mahallelerinde yaklasik 150—160 TL/m? araliginda bulunmaktadir. Veysel Karani'de ise m? birim
kira degeri yaklasik 125 TL/m? diizeyindedir (Sekil 6). Dolayisiyla konut satig piyasasinda en yiiksek
degere sahip olan Veysel Karani, kiralik konut piyasasinda kira degeri agisindan en alt degere sahiptir.
Bu farklilik, satis ve kira alt piyasalarinin mahalle 6l¢eginde ayn1 mekénsal hiyerarsiyi tiretmedigini
ortaya koymaktadir (Sekil 6-11).

Sekil 5
Siirt Merkez Ilce Ortalama Satilik Ve Kiralik Konut Degeri (Temmuz 2026)

AFETEYLERI < \FETEYLERI
| 26.019 ‘ 183 1Umt
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, 24.804 TUm? |
VEYSEL KARANI T———

YENI VEYSEL KARANi

5 = YENI
ST 1T BAHGELIEVLER  21.774 Tum? 124 1/m? A \
BageLievEr) | 154 T
21.794 1w Wio. B
\| 169 TL/m? \

BARIS

BARIS
ORTALAMA m? SATILIK ORTALAMA m? KiRA
FIYATLARI (TL) DEGERLERI (TL)
B 30.000 TL ve izeri B 200 TL ve izeri
B 25.000-29.999 TL B 170-199TL
22,000 - 24.999 TL :zz ;L‘ j: ;:
20,000 - 21,999 TL -
Veri yok Veiiyok
Fiyatlar TL/m? cinsindendir N Kira degerleri TL/m* cinsindendir. N

A A

Kaynak: Endeksa 2026 verilerinden yararlanarak yazarlar tarafindan olusturulmustur.
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Sekil 6
Siirt Merkez Ilce Satilik Ortalama M? Birim Fiyati (TL) Ve Birim Kirast (TL) (Temmuz 2026)
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Kaynak: Endeksa 2026 verilerinden yararlanarak yazarlar tarafindan olusturulmustur.

Sekil 6
Veysel Karani Mahallesi Satilik Ortalama M? Birim Fiyati (TL) Ve Birim Kirast (TL) (2021-2026
Yillary
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Kaynak: Endeksa 2026 verilerinden yararlanarak yazarlar tarafindan olusturulmustur.

Sekil 7.
Afetevieri Mahallesi Satilik Ortalama M? Birim Fiyati (TL) Ve Birim Kirasi (TL) (2021-2026 Yillary)

Afetevleri - Satilik Daire m* Birim Fiyati (TL) Afetevleri - Kiralik Daire m? Birim Kirasi (TL)
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Kaynak: Endeksa 2026 verilerinden yararlanarak yazarlar tarafindan olusturulmustur.
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Sekil 8
Baris Mahallesi Satilik Ortalama M? Birim Fiyati (TL) Ve Birim Kirasi (TL) (2021-2026 Yillart)
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Kaynak: Endeksa 2026 verilerinden yararlanarak yazarlar tarafindan olusturulmustur.

Sekil 9
Bahgelievier Mahallesi Satilik Ortalama M? Birim Fiyati (TL) Ve Birim Kirasi (TL) (2021-2026 Yillary

Bahcelievier - Satilik Daire m? Birim Fiyat: (TL) Bahcelievier - Kiralik Daire m? Birim Kiras: (TL)
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Kaynak: Endeksa 2026 verilerinden yararlanarak yazarlar tarafindan olusturulmustur.

Sekil 10
Yeni Mahallesi Satultk Ortalama M? Birim Fiyati (TL) Ve Birim Kirasi (TL) (2021-2026 Yillart)
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Kaynak: Endeksa 2026 verilerinden yararlanarak yazarlar tarafindan olusturulmustur.

Sekil 11.
Kooperatif Mahallesi Satiulik Ortalama M? Birim Fiyati (TL) Ve Birim Kirast (TL) (2021-2026 Yillari)

Kooperatif - Satilik Daire m* Birim Fiyati (TL) Kooperatif - Kiralik Daire m? Birim Kirasi (TL)
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Kaynak: Endeksa 2026 verilerinden yararlanarak yazarlar tarafindan olusturulmustur.
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Bu ayrnigsma briit kira getirisi gostergesiyle birlikte degerlendirildiginde daha belirgin hale
gelmektedir. 2026 y1l1 Endeksa verilerine gore briit kira getirisi Veysel Karani'de %5,32, Barig'ta %5,78,
Afet Evleri’nde %6,97, Yeni Mahalle'de %8,11, Bahgelievler'de %9,01 ve Kooperatif'te %9,59
diizeyindedir. Veysel Karani Mahallesi yliksek ortalama m? birim satig fiyatina kargin diisiik briit kira
getirisiyle belirgin bigimde ayrismaktadir. Bu durum, mahalledeki satilik konut degerlerinin kira
degerlerine kiyasla daha yiliksek oldugunu; ayrica, yukarida da belirtildigi gibi, konut piyasasinda
sermaye degerlenmesi beklentisinin daha giiglii olabilecegini diisiindiirmektedir. Buna karsilik
Kooperatif ve Bahgelievler mahallelerinde gorece daha diisiik ortalama m? birim satis fiyatlarina ragmen
yiiksek briit kira getirileri, bu alanlarda kira degerleri ile konut satis degerleri arasindaki iliskinin daha
dengeli oldugunu gdstermektedir. Ozellikle Kooperatif Mahallesi'ndeki %9,59'luk briit kira getirisi,
mahallenin merkezi konumu, yogun kentsel islevlerle iliskisi ve erisilebilirlik diizeyiyle birlikte
degerlendirildiginde, burada konut piyasasinin giiglii bir kiralama talebiyle desteklendigine isaret
etmektedir. Afet Evleri’nde yliksek m? birim satis fiyatina yiiksek m? birim kira degerinin eslik etmesi,
mabhallenin hem konut degeri hem de kira talebi bakimindan gii¢lii bir piyasa konumuna ulastigini
gostermektedir. Yeni Mahalle'de ise daha diisiik satig degerlerine karsilik gorece yiiksek m? birim kira
degeri ve %8,11 briit kira getirisi, konut piyasasinin kira verimliligi acisindan daha dengeli bir yap1
sergiledigini ortaya koymaktadir.

TARTISMA

Bu c¢alisma ve bulgular1 kentsel arazi ekonomisi ve konut alt piyasasi literatiiriiyle kuramsal
acidan ortiismekle birlikte, orta 6lgekli bir kent baglaminda ampirik olarak sinanmamais bir dizi iliskiyi
sistematik bicimde ortaya koymaktadir. Tablo 1, Tablo 2 ve Tablo 3’ten tiiretilen kesitsel bulgular ile
Sekil 1°de sunulan gorsel analizler birlikte degerlendirildiginde, 2023 yil1 basi itibartyla Siirt merkez
ilce konut piyasasinin mekéansal anlamda homojen olmadig1 acik¢a goriilmektedir. Ozellikle Veysel
Karani mahallesinde diger yerlesim alanlarina kiyasla anlamli diizeyde yiiksek birim fiyatlar goriilmesi,
buna karsilik Bahgelievler’in daha miitevazi bir fiyat diizeyinde yer almasi, kentin merkezinden geperine
dogru tek yonlii ve dogrusal bir fiyat gradyaninin gecerli olmadigini; aksine, mahallelerin konum, yap1
kalitesi, imar planlar1 ve yerel yonetim kararlari gibi etkenlere bagli olarak birbirinden belirgin sekilde
farklilasan alt piyasa alanlar olusturdugunu gdstermektedir. Bina yas1 arttikca fiyatlarin istikrarh bir
bicimde gerilemesi, klasik hedonik fiyat teorisinin dngordiigii amortisman etkisinin Siirt baglaminda da
gegerliligini koruduguna isaret etmekle birlikte, site i¢i konumun sagladig fiyat farklilasmasi, konut
hizmetinin yalnizca fiziksel yapiya indirgenemeyecegini; giivenlik, sosyal donati ve profesyonel
yonetim gibi kurumsal bilesenlerin de deger iiretim siirecinde belirleyici rol oynadigini ortaya
koymaktadir. Bu bulgu, Grigsby ve digerlerinin (1987) alt piyasalar salt mekéansal yakinlikla degil,
sunulan konut hizmeti paketinin biitiiniiyle tanimlayan kuramsal ger¢evesini dogrulamakta; O'Sullivan
ile Gibb’in (2003) hibrit alt piyasa modelinin, topografik, yapisal ve kurumsal boyutlarin i¢ i¢ce gectigi
cok katmanli bir yapiy1 orta dlgekli bir kent olan Siirt’te de gozlemlenebilir oldugunu ampirik olarak
desteklemektedir.

Bununla birlikte, kesitsel veri tek basma alt piyasa yapisinin kalicihiina iliskin nedensel
cikarimlara olanak tanimamaktadir. Bu smirliligi agmak {izere, ¢alismanin 2021-2026 dénemini
kapsayan zaman serisi bulgulari, tartismaya dinamik bir boyut kazandirmaktadir. Temmuz 2026
itibartyla Veysel Karani Mahallesi’nin hem en yiiksek satig fiyatini (~35.000 TL/m?) hem de en diisiik
briit kira getirisini (%5,32) muhafaza etmesi, 2023 kesitinde gozlemlenen "yiiksek fiyat-diisiik getiri"
Oriintiistiniin gegici bir konjonktiirel sapma olmadigmi; aksine kalici, kendini yeniden lreten ve
giiclendiren yapisal bir egilimi yansittigimi diigiindiirmektedir. Bu baglamda Kooperatif ile Veysel
Karani mahalleleri arasindaki getiri farki, 2023°te 1,4 puan iken 2026’da 4,27 puana yiikselmis; iki
mahalle arasindaki getiri farki yaklagik ii¢ kat artmistir. Bu durum, mahalleler arasindaki farklilagma
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egiliminin sistematik ve kalic1 bir yap1 arz ettigini gostermektedir.

Mekansal gelisme ve konut alt piyasalart agisindan degerlendirildiginde, bu bulgular Veysel
Karani Mahallesi’nin klasik anlamda bir spekiilatif genisleme cephesi olarak islev gordiigiine isaret
etmektedir. Burada olusan fiyat artisi, mevcut kullanim degerinden ziyade, kentin bati yoniindeki
makroform gelismesine iliskin kolektif ve ileriye doniik bir beklentinin fiyatlara i¢sellestirilmesinden
kaynaklanmaktadir. Buna karsilik, Kooperatif ve Bahgelievler mahallelerinin zaman i¢inde daha 1liml
satig fiyat1 artiglar1 sergilemelerine ragmen en yiiksek kira getirisine ulagmalari, bu mahallelerin kentin
olgunlasmis, kullanim degerinin agir bastigi alt piyasalar olarak konumlandigini gostermektedir.
Afetevleri ve Yeni Mahalle ise bu iki u¢ arasinda, hem satig hem de kira piyasasinda gorece dengeli
performans sergileyen gecis alanlari niteligini tasimaktadir.

Glincel siirecte Veysel Karani ve Afetevleri mahallelerinde ortalama bina yasinin 3-5 yil
araliginda yogunlagmasi, bu iki mahallenin yap1 stokunun biiyiik 6l¢iide yeni olduguna isaret ederken
Bahgelievler, Kooperatif ve 6zellikle Yeni Mahalle’de yap1 stogunun gorece daha yasli olmasi da kentsel
gelismenin son yillarda bati koridorunda yogunlagtigini ve yeni konut iiretiminin agirlikli olarak bu
bolgelerde gergeklestigini dogrulamaktadir. Diger taraftan yeni yapilasan alanlarin genel olarak yiiksek
satig degerine sahip oldugu gézlemlenmekle birlikte, bu alanlarin kira piyasasinda homojen bir davranig
sergilemedigi dikkat cekmektedir. Afetevleri, hem yiiksek satis hem de yliksek kira degeriyle ¢ift yonlii
bir cekim merkezi haline gelirken; Veysel Karani, yiiksek satig-diisiik kira farkiyla sermaye
degerlenmesi odakli bir profil sergilemektedir. Veysel Karani mahallesinin birkag¢ yil 6ncesine kadar
biiyiik 6l¢iide bos arazileri kapsarken, su anda Siirt’in en modern ve en yiiksek fiyath yerlesim bolgesi
haline geldigi goriilmektedir. Bu doniisiim, arsa arzinin sinirli oldugu kosullarda talebin fiyatlar
tizerindeki yukar1 yonlii baskisina iliskin tipik bir 6rnek olarak degerlendirilebilir. Mahallede liiks konut
projelerinin varlig1, bélgenin giderek artan oranda iist gelir gruplar tarafindan tercih edilen bir yerlesim
alanina doniistiglinii ya da satilik konut arzinin Uist gelir grubunun konut talebi {izerinden sekillendigini
ortaya koymaktadir. Bu ayrisma, konut piyasasinin klasik merkez-gevre iligkisinden merkeze yakinligin
fiyat1 belirledigi geleneksel modelden ziyade, yeni gelisme koridorlar1 i¢inde dahi kendi iginde
farklilasan bir deger iiretim mekanizmasina isaret etmektedir. Ozellikle Kurtalan Caddesi (Ipek Yolu)
boyunca gelisen bati koridoru, konut piyasasinin yonlendirdigi bir biiyiime koridoru olarak &ne
cikmaktadir. Afetevleri Mahallesi’nde tamamlanan devlet hastanesi, yeni ulasim baglantilar1 ve sosyal
donati yatirimlarinin bdlgenin hem satis hem de kira piyasasinda cazibe kazanmasini agiklayabilecegi;
Veysel Karani’de ise insa edilen liikks konut projelerinin, kira gelirinden ziyade gelecekteki deger artisi
beklentisiyle tist gelir grubunu bolgeye ¢ektigi degerlendirildiginde, kamu yatirimlarn ile 6zel sektor
konut yatirimlarinin farkli mahallelerde farkli piyasa davraniglari ile birbirini besledigi ileri siiriilebilir.

Geg¢misten gilintimiize Siirt’te konut ve konut alt piyasalarindaki degisim, belirginlesen bir sosyo-
mekansal ayrismay1 ortaya koymaktadir. Bu baglamda konut fiyatlar1 ve kira degerlerinin bati1 aksinda
yogunlasmasi, iist gelir gruplarinin yeni gelisen mahallelere yoneldigini; buna karsilik kentin eski ve
merkezi mahallelerinin gorece diisiik gelir gruplarinin yagsam alanlar1 haline geldigini gostermektedir.
Ozetle Siirt Merkez Ilge’deki konut ve konut alt piyasasi degisimi, mekansal planlama agisindan
degerlendirildiginde; sosyoekonomik, demografik ve kiiltiirel acidan yerel alt piyasa dinamiklerini
dikkate alan, yere 6zgii politikalar iiretilememesinin kentin farkli kesimlerinde ¢ok farkli piyasa tepkileri
dogurabilecegini gostermektedir. Ozellikle Veysel Karani gibi spekiilatif degerlenmenin baskin oldugu
alanlarda, kontrolsiiz arsa ve konut fiyat artiglarinin, halihazirda kisitli olan hanehalki erisilebilirligini
daha da daraltma riski tagidigi soylenebilir. Ayrica Kooperatif ve Bahgelievler gibi yiiksek kira getirili,
merkezi konumlu mahallelerdeki talebin, spekiilatif olmaktan ziyade kullanim odakli oldugu
degerlendirilmektedir. Sonug olarak Siirt Merkez Ilge’deki daire tipi konut piyasasi; konum, bina yasi,
site i¢inde olup olmama ve degerlenme dinamikleri gibi birden fazla boyutta farklilagan, dinamik bir
hibrit alt piyasa yapisi sergilemektedir. Bu yapi, orta dlgekli kentlerin konut piyasalarina yonelik
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kuramsal cercevelerin dogrudan uygulanabilecegini; bununla birlikte her kentin kendine 0zgii
kosullarinin (biiylime yonii, talep artisi, enflasyon soku gibi) bu cergeveleri anlamli bigimde
zenginlestirdigini ortaya koymaktadir.

SONUC

Bu calisma, Siirt merkez ilgesinde konut piyasasinin tarihsel kentsel gelisim siireciyle birlikte
nasil farklilastigin1 mahalle 6lgeginde incelemis ve konut degerlerinin kent genelinde homojen bir
dagilim gdstermedigini ortaya koymustur. Elde edilen bulgular, konut piyasasinin yalnizca genel fiyat
artislar1 iizerinden aciklanamayacagini; mahallelerin kent i¢cindeki konumu, yapi stokunun niteligi,
ulasim baglantilar1 ve kamusal yatirimlarla kurdugu iligkilerin farkli piyasa profilleri olusturdugunu
gostermektedir. Bu yoniiyle Siirt 6rnegi, orta dlgekli kentlerde konut piyasasinin kent biitiiniinde tek bir
mekanizma iizerinden degil, birbirinden ayrisan yerel alt piyasalar araciligiyla isledigini ortaya
koymaktadir. Kentin yerlesik mahallelerinde satilik ve kiralama talebine dayali nispeten dengeli konut
alt piyasa yapilar1 goriiliirken, yeni gelisme alanlarinda daha yiiksek satis degerleriyle karakterize olan
farkl1 bir konut alt piyasa yapisi ortaya ¢ikmaktadir. Bu farklilagma, Siirt'in tarihsel kent ¢ekirdeginden
baglayarak plato alanlarina ve daha sonra bati-kuzeybat1 yontindeki kentsel biiyiime siireciyle iligkilidir.
Ulasim, saglik, egitim ve ticaret iglevlerinin yeni gelisme alanlarinda yogunlasmasi, kent makroformu
ile konut piyasasi arasindaki iliskiyi gliglendirmistir. Boylece kentsel biiyiime, yalnizca fiziki genisleme
degil; konut degerlerinin ve piyasa beklentilerinin yeniden dagildigi, mekansal ve ekonomik
dinamiklerin i¢ ice gectigi bir doniisiim siireci olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Kong ve Dong’un (2024) marjinal etki yaklasimi, kiralama piyasasinin heniiz tam anlamiyla
doygunluga ulasmadigi kentlerde bu piyasanin gelistirilmesinin daha belirgin ekonomik ve toplumsal
sonuclar dogurabilecegini ileri siirmektedir. Siirt’te Kooperatif ve Bahgelievler gibi mahallelerde
gozlenen yiiksek briit kira getirileri, kiralama talebinin belirli alanlarda giiclii oldugunu gosterirken;
buna karsilik yeni gelisme bolgelerinde satis degerlerinin kira getirilerinden daha hizli yiikselmesi,
kiralama piyasasinin kent genelinde ayni 6l¢iide dengeli gelismedigini gostermektedir. Bu gergevede
Siirt ornegi, orta Olgekli kentlerde konut politikalarinin yalnizca miilkiyet piyasasint ve yeni konut
tiretimini desteklemekle smirli kalmamasi, bununla birlikte erisilebilir ve dengeli bir kiralik konut
piyasasiin olusumunu da dikkate almasi gerektigini gdstermektedir. Bu degerlendirme, ¢alismanin
dogrudan ekonomik istikrart ya da hanehalki refahim1 o6lgmedigi géz Oniinde bulundurularak
yorumlanmalidir. Bununla birlikte, mahalleler arasinda ortaya g¢ikan kira getirisi ve satis degeri
farkliliklar, konut piyasasinin farkli gelir gruplart agisindan farkli erisim kosullar1 iirettigini
gostermektedir. Bu nedenle kiralik konut arzinin niteligi ve dagilimi, 6zellikle diisiik ve orta gelirli
hanelerin kent i¢indeki konut segenekleri bakimindan 6nemli bir planlama konusu olarak ele alinmalidir.

Sonug olarak Siirt Merkez [lge’deki kentsel gelisme yoniiniin, yalnizca fiziksel biiyiimeyi degil,
aynt zamanda konut piyasasinin mahalleler arasindaki hiyerarsisini de yeniden diizenledigi
gostermektedir. Dolayisiyla Siirt drneginde temel tartisma konusu, konut piyasasinin niceliksel ve
niteliksel biiylimesinin kendisinden ¢ok, bu biiylimenin satig ve kiralama alt piyasalar1 arasinda nasil
dagildig1 ve kentin farkli gelir gruplarini temsil eden hanehalklari i¢in ne Slgilide erisilebilir bir konut
sistemi irettigidir. Bu baglamda, yiiksek konut satis ve kira artis1 gozlenen bolgelerde sosyoekonomik
dislanmay1 onlemek amaciyla gelecekteki planlama kararlarinda karma gelirli konut gelisimini tesvik
eden imar diizenlemelerinin uygulanmasi, sosyal ve mekansal adaleti saglamaya yonelik etkili
politikalarin gelistirilmesi bakimindan 6nem tagimaktadir.
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Etik Onay

Caligma etik onay gerektirmemektedir.

Cikar Catismasi
Cikar gatigmasi yoktur.

Yazar Katkilari

1. Yazar: Yazn taramasi; veri toplama slirecinde danigmanlik, betimsel istatistiklerin (ortalama,
medyan, standart sapma vb.) hesaplanmasi; yontem, bulgular, tartisma ve sonug boliimlerinin yazilmasi.

2. Yazar: Caligmanin saha/veri toplama agamasinin yiiriitiilmesi; Sahibinden.com platformu
iizerinden 2023 yili Subat-Mart doneminde 450 konut ilaninin (315 satilik, 135 kiralik) derlenmesi,
kodlanmasi, 2021-2026 yili1 Endeksa. Com tizerinden satilik ve kiralik konut degerlerinin islenmesi.
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EXTENDED ABSTRACT

Introduction: The housing market fundamentally diverges from other commodity markets due to the
inherent heterogeneity, immobility, and durability of housing units. These characteristics render housing a unique
asset that is subject to significant spatial and structural differentiation, leading to the emergence of distinct sub-
markets defined by variations in price, usage patterns, and locational dynamics. Within the academic literature,
there exists a considerable theoretical debate concerning the definition and delineation of housing sub-markets,
with perspectives ranging from neoclassical equilibrium models to disequilibrium and behavioral/cultural
approaches. The majority of empirical studies have focused on large metropolitan areas, which has led to the
critical roles played by medium-sized towns in ensuring regional economic balance and spatial equity being
overlooked. In light of this gap in the literature, this study focuses on the city of Siirt, a medium-sized city located
in Turkey’s South-Eastern Anatolia Region. Drawing in particular on data on properties for sale and to rent for
the 20232026 period, this study aims to examine price and rent differentiation at neighbourhood level—in other
words, housing and sub-markets—and to link this to spatial development

Method: The study employed a methodology that combined descriptive statistical analysis with time-
series analysis, based on data on properties for sale and to let. The primary data set consists of 450 property listings
(315 for sale, 135 to rent) compiled from sahibinden.com in February—March 2023. These data were subjected to
descriptive statistical analysis to determine price and rent distributions across neighborhoods. To enhance the
reliability of the findings, the results were cross-validated against a secondary dataset obtained from the Endeksa
property database covering the period 2021-2026. This approach has enabled the comparison of observed price
differences with historical trends and projected trajectories. The spatial unit of analysis was defined at the
neighborhood level, which is the most detailed administrative unit for publicly available data in Turkey. The
analytical process consists of three stages: (1) descriptive statistics (mean, median, standard deviation, coefficient
of variation) relating to sale and rental prices were calculated for each neighbourhood; (2) comparative price-to-
rent ratio analyses were carried out to assess the investment attractiveness and use-value orientation of the
neighborhoods; (3) the identified spatial patterns were interpreted in relation to the city’s macroform development,
the distribution of public investment, and the location preferences of different socio-economic groups. All data
were anonymized in accordance with ethical principles and aggregated at the neighborhood level.

Findings: The empirical analysis demonstrates that the Siirt housing market is spatially heterogeneous,
with statistically significant price and rent differentiation across neighborhoods. The findings reveal a clear
bifurcation of the urban housing landscape into distinct sub-markets. Notably, neighborhoods such as Veysel
Karani exhibited markedly high sales prices paired with comparatively low rental yields. This pattern is strongly
indicative of a speculative expansion frontier, characterized by anticipatory pricing driven by future growth
expectations, rather than by current rental income potential. Conversely, neighborhoods such as Kooperatif and
Bahgelievler displayed a different profile, characterized by more moderate sales prices and relatively stable, higher
rental yields. This configuration suggests mature, established sub-markets where property values are grounded in
actual use-value and functional utility, appealing to long-term residents and lower-to-middle-income households.
The cross-validation with the Endeksa time-series data confirmed that these observed price differentials are not
anomalous but are consistent with a sustained trend over the 2021-2026 period. The spatial distribution of these
patterns is not random; rather, it is systematically correlated with the westward expansion of the city's macroform,
the uneven allocation of public investments (particularly in transportation and new administrative buildings), and
the socioeconomic stratification of residential preferences.

Discussion: The findings of this study reveal that the housing market in the central district of Siirt is not
spatially homogeneous and exhibits a dynamic, hybrid sub-market structure that varies according to
multidimensional factors such as location, building age, status within the development, and valuation dynamics.
Whilst the findings indicate that Veysel Karani currently functions as a classic speculative expansion front, shaped
by forward-looking expectations regarding the city’s macro-form development towards the west, the fact that
Kooperatif and Bahgelievler achieve the highest rental yields despite more moderate price increases suggests that
these neighbourhoods are mature sub-markets where use value predominates; whilst Afetevleri and Yeni Mahalle
exhibit a balanced transition profile between these two extremes. In particular, the state hospital in Afetevleri,
along with transport links and investments in social amenities, has transformed the area into a dual-purpose hub in
both the sales and rental markets, whilst the luxury residential projects in Veysel Karani attract high-income groups

103



Orta Olgekli Kentlerde Mekénsal Gelisme ve Konut Alt Piyasalar: Iliskisi: Siirt Ornegi

based on expectations of future value appreciation rather than rental income; which suggests that public investment
and private-sector housing investment feed into one another through differing market behaviours in different
neighbourhoods. Consequently, the rises in prices and rents concentrated along the western axis point to a marked
socio-spatial divide; unless site-specific policies are developed, there is a risk that household affordability will be
further reduced in speculative areas such as Veysel Karani, whilst, in contrast, a sub-market for rental housing
exists where the use value of high-yield rental properties takes precedence.

Conclusion: In conclusion, this study reveals that the housing market in Siirt is characterized by a distinct
spatial duality, encompassing both speculative growth poles and established, use-value-oriented residential areas.
The key contribution of this research lies in its empirical illumination of housing dynamics in medium-sized
towns—a scale of analysis that has been neglected in favour of metropolitan case studies. The findings clearly
demonstrate that price and rent differentiation at the neighborhood level is not a random phenomenon; rather, it is
fundamentally intertwined with the city’s spatial development morphology, the geography of public investment,
and the divergent socio-economic profiles of its residents. This research provides empirical evidence highlighting
the analytical importance of identifying housing sub-markets. The methodological contribution lies in the
successful application of a cross-validation technique between online property listing data and professional
property indices, which offers a replicable model for future studies in contexts characterized by data scarcity..

Recommendation: Based on the empirical findings of this study, several actionable recommendations are
proposed for urban planners, policymakers, and future researchers. Municipal authorities should implement zoning
regulations that incentivize mixed-income housing in high-growth corridors like Veysel Karani, such as density
bonuses for developers allocating units for affordable housing, in order to mitigate the risk of socioeconomic
exclusion. At the same time, the central government should redirect public investment towards underserved
neighborhoods, since the findings show that public amenities act as strong catalysts for land speculation so as to
balance growth pressures across the city. Local administrations should also consider a tiered property tax system,
with higher non-occupancy taxes on high price-to-rent ratio areas, to discourage land banking and encourage the
efficient use of the existing housing stock. Finally, future research should extend this analysis to other medium-
sized cities to test the generalizability of the Siirt model, incorporating qualitative interviews and longitudinal
tracking of the speculative frontier's long-term impacts on housing affordability and urban equity.
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